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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Wotzendorfer Weg", Gemeinde Stadelhofen, Land-
kreis Bamberg.

Grundlagen des Bebauungsplanes sind der Flichennutzungsplan, dessen Anderung und der Auf-
stellungsbeschluB des Gemeinderates Stadelhofen vom 02.07.1991.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1'Nr. 1 BauGB und §§ 1-5 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete ohne Nutzungseinschrankungen
Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen eN 1

Auf Grundlage § 1 Abs. 5 BauNVO werden die unter Punkt 15.1.1 aufgefiihrten
Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen eN 2

Auf Grundlage § 1 Abs. 5 BauNVO werden die unter Punkt 151.2 aufgefiihrten
Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

Gewerbegebiete mit Nutzungseinschrankungen eN 3

Auf Grundlage § 1 Abs. 5 BauNVO werden die unter Punkt 15.1.1 und 15.1.2 aufgefuhrten
Nutzungseinschrankungen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB §§ 16 - 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNVO)

Drei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Hohenfestsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe betragt 10.00 m.

Gemessen wird von Oberkante naturliches bzw. festgelegtes Gelénde bis zur Schnittlinie Wand/
OK Dachhaut. -

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Hohenlage

Gebdudeeingange und die Oberkante des fertigen FuRbodens des Erdgeschosses diirfen
héchstens 30 cm uber dem naturlichen oder festgelegten Gelénde liegen. Ausnahmen kénnen
zugelassen werden, wenn dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Die
Hohenlage der geplanten Gebadude ist von der Gemeinde vor Baubeginn an Ort und Stelle

festzulegen, damit eine entsprechende Anpassung an das Geldnde erreicht wird und ein
einwandfreier Anschlul an das Abwassersystem erfolgen kann.

Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRen

MafRzahlen

Einmindungsradius
StralRenbegrenzungslinie
Ortsdurchfahrtsgrenze mit Bauverbotszone
Flachen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14 BauGB)
Bestehende Trafostation

Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

e

Bestehende 20-kV-Freileitung mit Schutzstreifen
Bestehende Abwasserleitung
Geplante Abwasserleitung

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in die
offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Stromversorgungskabel sind grundsétzlich unterirdisch und
auf offentlichem Grund zu verlegen.

Griinfladchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflachen

Verkehrsgrunflachen

Private Gruinflachen und Zufahrten

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft .

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Pflanzgebote fir Baume innerhalb der Verkehrsgriinflachen, der &ffentlichen Grunflachen und der
privaten Grundstucksflachen. Zu verwenden sind einheimische groRkronige Laubbaume (z. B.
Linde und Spitzahorn), auf den Privatflachen auch Obstb&dume. Pflanzvorschlage sind der Begriin-
dung zu entnehmen.

Pflanzgebote fir freiwachsende Hecken mit heimischen Gehélzen.

Griinzug als AbschluR des Plangebietes.

Fur die Gestaltung der privaten Fldchen sind einheimische Laubgehélze zu verwenden. Je 300 m?2
nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen, um das Baugebiet zu durchgriinen.

Versiegelungen

Maximal 50 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen durfen an der Oberflache wasserun-
durchlassig versiegelt werden.

Den Grundstickseigentumern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fir
die Gartenbewasserung zu verwenden.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungseinschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6
und Abs. 6 BauGB)

15.1.1In den Gewerbegebietsflachen im nordwestlichen Planungsbereich (GE .y 1 und GE .y 3) sind nur

nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe mit den zul&ssigen Orientierungswerten fir ein
Mischgebiet (tagstber 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) zugelassen. Eine Nachtarbeit ist nicht zul&dssig.

15.1.2In den Gewerbegebieten im norddstlichen Planungsbereich (GE .y ,) und im nordwestlichen

Planungsbereich (GE .y ;) durfen in einem Abstand von 25 m zum benachbarten Wald keine
standig bewohnten Gebaude errichtet werden.
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Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke

Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten

Bepflanzung und Einfriedung durfen eine Hohe von 0.80 m tber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB)

15 3.1 Leitungsrecht

15.4

15:5

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO) und
Gestaltungsfestsetzungen
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Gebaude
Dachform

Satteldach
Flachdach
Pultdach

Dachneigung: 0 - 50°
Gebaude mit Flachdach bis zu einer iberbauten Flache von 150 m2 sind unzulassig.

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung ist bei Sattel- und Pultdachern in naturroten Materialien in Ziegelform
auszufihren.

Dachgauben, Sonnenkollektoren und Dachflachenfenster sind zugelassen.

Kniestock
Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 50 cm zuldssig.

Fenster und Tiuren

Wenn Holzbauteile vorgesehen sind, sollte nur europaisches Holz verwendet werden. Die Fenster
sind als stehende Formate auszufiihren. Weist die Rohbauéffnung ein liegendes Format auf, so
sind durch senkrechte Hauptunterteilungen die Fenster so zu gestalten, da stehende Formate
entstehen.

Fassadengestaltung

Die Gebaude sind mit einem ruhig wirkenden, hellen Auenputz in gedampften Farbténen zu
versehen. Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen, Metallverkleidungen sowie Stahlhallen sind
zulassig.

Auffallend unruhige Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierende Farben sind nicht gestattet.
Die Hohe des Sockelabsatzes darf 30 cm nicht Uberschreiten.

An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgeb&ude anzugleichen.

Es wird angeregt, die Dacher und Fassaden zu begrunen.

Garagen

Flachen fur Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb dieser teilweise auch mit Baugrenzen versehenen Fl&-
chen zulassig. Sofern nichts anderes festgesetzt wird, kann eine Grenzbebauung erfolgen. Die
maximale Lange der Garagengebaude betragt bei PKW-Garagen 7.00 m, bei LKW-Garagen
15.00 m. Es sind Einzel- und Doppelgaragen zuldssig. Nebenrdume innerhalb der festgelegten
Umgrenzungen fur Garagen sind bis zu 50 m?* Gesamtnutzfldche zugelassen. Die Festlegungen der
BayBO hierzu sind zu beachten.

Dachform

Satteldach, Flachdach, Pultdach, Dachneigung wie Hauptgebdude. Dacheindeckung, Tore und
Fassadengestaltung wie Hauptgebaude. Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist
aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht). Ein Kniestock fur Garagen ist nicht zulassig. Der
Stauraum vor den Garagen darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedet werden.

Die Anordnung von Garagen im UntergeschoR der Geb&ude ist unzuléssig.

Vor den Garagen flir PKW's ist ein Stauraum von 5.0 m zur &ffentlichen Verkehrsflaiche hin
einzuhalten. Vor den Garagen fur LKW's muf} der Stauraum mindestens die LKW-Lange betragen.
Der Stauraum darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrénkt werden.

Die max. Traufhohe wird auf 3.00 m (PKW-Garagen) bzw. 4.50 m (LKW-Garagen) festgesetzt.

Die Verschiebung oder Verlegung von Garagen innerhalb des Baugrundstiickes ist ausnahmsweise
mdglich. Dazu ist die Zustimmung der Gemeinde notwendig, damit die baurechtliche Genehmigung
durch das Landratsamt erteilt werden kann.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen werden nicht zwingend vorgeschrieben, auRer zur KreisstraRe hin (ohne
Tor). Die Hohe der Einfriedung einschlieBlich Sockel wird auf max. 2.00 m begrenzt. dies gilt nicht
fur Hecken. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zuldssig. Die Einfriedung hat mit
Holzzaunen (Latten- oder Staketenzaun, stehende Lattung), Hecken oder hinterpflanzten
Maschendrahtz&dunen zu erfolgen, die Einfriedungen sind vor den Stiitzen vorbeizufithren.

Wenn ErschlieBungsstraBen vom Grundstuck nicht durch einen Gehweg getrennt sind, ist entlang
des Grundstickes kein Mauersockel zuldssig. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff,
Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton sind nicht zugelassen. Tore und Tiren durfen nicht zur
Strale hin aufschlagen. Stutzmauern werden nicht zugelassen. Héhendifferenzen miissen hinter
dem Zaun oder dem StralBenkdrper als bepflanzbare Bdschungen ausgefihrt werden.
Einfriedungen sind dem nattrlichen Geldndeverlauf anzupassen und mit den benachbarten
Einfriedungen gestalterisch abzustimmen. Besondere Regelungen fir Einfriedungen und
Bepflanzungen gelten bei Sichtdreiecken.

Die Anlieger haben die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Béschungen,
Stutzmauern und Betonriickenstiitzen zu dulden und zu unterhalten.

Gelandeanpassung

Das naturliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder Auffiillung
nicht derart verandert werden, dal das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Uberhdhte
Terrassenaufschittungen mit steilen Béschungen sind nicht zul&ssig.

Muallbehdlter
Die erforderlichen Mullbehalter sollen méglichst in die Baukdrper integriert werden.

C. Hinweise

10.

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Bestehende private Zufahrt zur KreisstralRe
Hoéhenlinien

Flursticksnummern
Bestehende bauliche Anlagen

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung
Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen werden,
dal} bei den AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayerischen
Denkmalschutzgesetz vom 25. Juni 1973 (GVBI 13, 1973) unverzuglich dem Bayerischen
Landesamt fiur Denkmalpflege gemeldet werden mussen.

Immissionsschutz

Fur Wohnungen (fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter),
welche im Geltungsbereich errichtet werden, sind von den Eigentumern selbst weitergehende
SchallschutzmaRnahmen durchzufihren. Es sind Fenster und Tiren der Schallschutzklasse 2

gemal VDi-Richtlinie 2719 einzubauen. Die Ruherdume sind in der vom L&rm abgewandten Seite
anzuordnen.

Ausnahmen (§ 31 BauGB)

Bauten, die geringfugig von der festgesetzten Bauweise abweichen (z. B. Uberschreitung der Bau-
grenzen oder individuell gestaltete Bauentwiirfe) kénnen als Ausnahmen zugelassen werden. Die
notwendigen Abstandsfldchen gemaR BayBO mussen jedoch eingehalten werden.

Bei der eventuellen Anbringung von Werbeanlagen ist darauf zu achten, daR diese durch
Verkehrsteiinehmer auf der Autobahn nicht einsehbar sein diirfen.

Beleuchtungsanlagen missen so angebracht werden, daR der Verkehrsteilnehmer auf der
Autobahn und der AnschluBstelle nicht geblendet wird.
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Wotzendorfer Weg" wurde vom Gemeinderat

2. Die offentliche Unterrichtung und Erérterung fir die Birger gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
Gemeinderat Stadelhofen am .9F .07 .. 4993 durchgefihrt.

;1)
Stadelhofen, den ... 30"]{””(7‘ .......

1. Burgermeister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am 4304‘/1977 ortstiblich
bekanntgemacht.
Stadelhofen, den

den

Die Durchfuhrung des Genehmigungsverfahrens wurde am 2.8.-..4.;.(.-.../.1.3.‘1?,;.. gemal § 12 BauGB
ortsUiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Stadelhofen, Steinfeld 86, 96187 Stadelhofen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
den Inhalt Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen.

30. Marz 1998

1. Burgermeister
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