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vorhabenbezogener Bebauungsplan (vBBP) "Solarpark Stadelhofen Stid" mit integriertem Griinordnungsplan (GOP),
Gemeinde Stadelhofen, Landkreis Bamberg, M 1:1000
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PRAAMBEL

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erléasst die Gemeinde Stadelhofen folgende
Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Stadelhofen Std":

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt der von der Planungsgruppe Strunz,
Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg, ausgearbeitete Plan in der Fassung vom 25.07.2011,
der zusammen mit den Festsetzungen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bildet.
Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
- die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik
nach § 11 Abs. 2 BauNVO

0,33 Grundflédchenzahl nach § 19 BauNVO
Ah max. 2,00 m Anlagenhdéhe Module max. 2,00 m
BAUWEISE

Baugrenze nach § 23 BauNVO

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG

e — 20kV-Freileitung mit Schutzstreifen; 8,5 m beidseitig

o Fernwasserleitung + Steuerkabel mit Schutzstreifen; 3,0 m beidseitig

Schachtbauwerk Fernwasserleitung

GRUNFLACHEN

private Grunflache

PLANUNG: NUTZUNGSREGELUNG; MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfléche)

Pflanzgebot auf Privatgrund/ mind. 3,0 m Pflanzhéhe/ mind. Zaunhdéhe

bestehende Obstbdume

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark

SONSTIGE PLANZEICHEN

S

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

ZEICHNERISCHE HINWEISE
E:‘l:—:————

Bauverbotszone
Baubeschrénkungszone

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Flachennutzung

Grundflachenzahl| max. Modulhéhe

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaR § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik” festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend den Planeinschrieben als Hochstgrenze
(GRZ, § 19 BauNVO) festgesetzt. Gebadude (Transformatorenhduschen etc.) darfen nur
auRerhalb der entlang der Autobahn A 70 geltenden 40-m-Bauverbotszone errichtet werden.

3. Verkehrsflachen

Die Wege im Baugebiet sind versickerungsfahig auszufuhren.

4. Fihrung von Versorgungsanlagen

Es wird fur alle Versorgungsleitungen innerhalb des Gebietes eine unterirdische
Verlegeweise festgesetzt (§ 9 Abs. 2 BauGB).

5. Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die Modulfelder erhalten eine randliche Eingrinung in Form einer einreihigen Hecke (Arten
gemaR nachfolgender Liste, Pflanzqualitat VStr, 3-4 Tr, 60 - 100).) Der Pflanzabstand ist mit
1,5m in der Reihe auszufihren. Ausgefallene Gehdlze sind gleichwertig geméaR den
vorgeschriebenen Pflanzqualitdten zu ersetzen. Es ist auf autochthones Pflanzmaterial
geman den Angaben unter Punkt 6 zurlickzugreifen.

Artenliste

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Heckenrose Rosa canina
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weikdorn Crataegus monogyna

Die Flachen zur Aufstellung der Solarmodule sind als Landschaftsrasen fur Trockenlagen
mit Kréutern (extensive Wiesenfldche) auszufihren. Hier hat die Ansaat einer entsprechend
geeigneten Saatgutmischung zu erfolgen. Jede Form von Nahrstoffeintrag ist untersagt.
Anfallendes Schnittgut ist auf den Umfahrten zum Zweck der Aushagerung aus der Flache
zu entfernen. Auf den von den Modulen Ubersteliten Flachen darf das Schnittgut auf der
Flache verbleiben. Als Entwicklungsziel ist Magerrasen vorgesehen, was nach einer
Entwicklungszeit von ca. 15-20 Jahren durch Aushagerung erreicht sein sollte. Zur
Aushagerung erfolgt zundchst eine 2-malige Mahd/Jahr (erster Schnitt Anfang Juli, zweiter
Schnitt Mitte September) mit Entfernung des Méhgutes aus den Flachen der Umfahrten und
unter Verzicht jeglicher Dingung; nach Aushagerung nur noch ein Schnitt/Jahr etwa Ende
Juli/Anfang August. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Insektiziden usw. ist untersagt.
Eine extensive Beweidung durch Schafe ist moglich, zuldssig bzw. erwlinscht.

Die bestehende Gehélzstrukturen im Osten des Modulfeldes 1, welche nicht von der
Bebauung betroffen sind, sind zu erhalten und wahrend der gesamten Bauzeit zu schitzen.

6. MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Der erforderliche Ausgleichsbedarf belauft sich auf 19.701 m2. Als externe Ausgleichsflache
wird die Fl.-Nr. 2564 der Gemarkung Stadelhofen mit einer Gesamtflache von 8.812 m?
herangezogen, welche sich im Eigentum der Gemeinde befindet.

Als 6kologischer Ausgleich wird dort die Umwandiung ehemals landwirtschaftlich genutzter
Flache in nahrstoffarme, artenreichen Extensivwiese (Verwendung RSM 8.1. Variante 1 flr
Biotopflachen, wahrend der Aushagerung 3-malige Mahd/Jahr und nach der Aushagerung
2-malige Mahd/Jahr, Abtransport Méhgut, Verzicht auf jede Form von Nahrstoffeintrag,
Dingung usw., erster Schnitt nicht vor Ende Juni eines jeden Jahres, zweiter Schnitt Mitte
September) festgesetzt. Ziel ist eine Flachenaushagerung. Der nérdlich an das Flurstick
angrenzende Waldrand soll durch Anpflanzung eines 15,0 m breiten, vorgelagerten,
gestuften Waldsaumes optimiert werden (Pflanzenarten aus nachfolgender Liste,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Anteil Heister mind. 25%, Abdeckung mit Strohmulch, Schutz
gegen Wildverbiss).

Zur zusétzlichen Steigerung des Strukturreichtums in der Flache ist die Anlage 50-60 cm
tiefer Mulden mit temporarer Wasserfuhrung vorgesehen.

Die Pflanzungen sind mindestens in den angegebenen Pflanzenqualitdten auszufiihren. Als
Mindestpflanzqualitéaten gelten:

. Hei., 2xv., 125 - 150 (mB. oder ohne, je nach Art und Angebot)
- V§tr.,,3-4Tr,60-100

Pflanzliste:

Feld-Ahorn Acer campestre
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Weildorn Crataegus monogyna
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Gemeiner Faulbaum Rhamnus frangula
Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Seidelbast Daphne mezereum

Ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 8.825 m? wird innerhalb des Geltungsbereiches sldlich
des Modulfeldes 3 erbracht. Auf der angesprochenen Flache erfolgt als weitere
AusgleichsmaRnahme die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache in
artenreiche, nahrstoffarme Extensivwiese (Verwendung RSM 8.1. Variante 1 fur
Biotopflachen, wéhrend der Aushagerung 3-malige Mahd/Jahr und nach der Aushagerung
2-malige Mahd/Jahr, Abtransport Mahgut, Verzicht auf jede Form von Nahrstoffeintrag,
Dingung usw., erster Schnitt nicht vor Ende Juni eines jeden Jahres, zweiter Schnitt Mitte
September). Ziel ist eine Flachenaushagerung.

Der restliche Ausgleich von 2.064 m? wird am sudlichen Randbereich der FI.-Nr. 2605 mit
geringfugiger Uberkompensation auf einer Flédche von 2.067 m? geleistet. Dort wird eine ca.
150m lange wund ca. 6,0m breite, dornenreiche Feldgehdlzhecke  der
Prunetalia-Gesellschaft realisiert. Diese Hecke ist zusammenzusetzen aus 70 % Prunus
spinosa (Pflanzqualitat: C3 60 - 100), 10 % Rosa canina (Pflanzqualitét: C3, 60-100), 5,0 %
Crataegus monogyna (Pflanzqualitat: C3, 60 - 100) sowie 15 % Cornus sanguinea, Corylus
avellana und Sambucus nigra (Pflanzqualitét: VStr, 3-4 Tr, 60 - 100). Der Pflanzabstand hat
1,6 x 1,5 m zu betragen. Der Anteil an Heister- und Solitdrgehélzen hat 15,0 % zu umfassen
(Pflanzqualitat: Sol., 3xv., mB. 125-150). Hoherwlchsige Geholze sind dabei in der Mitte des
6 m-Streifens anzuordnen, niedrigere Gehdlze sind entsprechend vorgelagert zu pflanzen.
Fur die Pflanzungen sind autochthone Gehodlze zu verwenden. Die Pflanzung ist mit
geeigneten Mitteln ausreichend gegen Wildverbiss zu schitzen (z. B. durch Drahthosen,
Wildverbissmittel, Einzaunung o. &.).

Wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist die Pflanzflache zur
Unterdriickung von Unkrautaufwuchs und zur Reduzierung der Verdunstung mit Strohmuich
(Dicke ca.10 cm) abzudecken. Pflege und Unterhalt sind solange zu gewdhrleisten, bis
derjenige Entwicklungszustand erreicht ist, dass die Pflanzung auch ohne Unterstitzung
(insbesondere Wassern) dauerhaft Uberlebensfahig und somit in inrem Bestand gesichert ist.

Im Anschluss an die Heckenstruktur ist als weitere AusgleichsmaRnahme die Umwandiung
bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Ackerflache in artenreiche, nahrstoffarme
Extensivwiese (Verwendung RSM 8.1. Variante 1 fur Biotopflachen, wéhrend der
Aushagerung 3-malige Mahd/Jahr und nach der Aushagerung 2-malige Mahd/Jahr,
Abtransport Mahgut, Verzicht auf jede Form von Néhrstoffeintrag, Dingung usw., erster
Schnitt nicht vor Ende Juni eines jeden Jahres, zweiter Schnitt Mitte September)
vorgesehen.

Fur die Pflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial gemaR den Bedingungen der
,Erzeugergemeinschaft fur autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern® (EAB) zu
verwenden. Es ist auf das Wuchsgebiet 7 gemaR EAB zurlckzugreifen. Stehen Gehblze der
geforderten Wuchszone nicht in der gewtnschten Art, Pflanzqualitdt oder Stlckzahl zur
Verfligung, sind alternativ autochthone Pflanzen angrenzender Wuchsgebiete (Nr. 4 oder 8)
zu wahlen. Eine Zertifizierung ist gegebenenfalls nachzuweisen.

Der Ausfall einer festgesetzten Bepflanzung nach der Bauausfuhrung ist mit gleichartigen
Gehdlzen in den vorgeschriebenen PflanzgréRen zu ersetzen.

B Ortliche Bauvorschriften

1. Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen eine Héhe von 2,30m inklusive Ubersteigschutz nicht
Uberschreiten. Die Zaune haben einen Bodenabstand von mindestens 15 cm aufzuweisen
und sind auch auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Zaunsockel sind unzuléssig.

2. Verkehrsflichen

Stellplatze sowie Verkehrsflachen auf dem privaten Grundstick sind versickerungsféahig zu
gestalten. Zulassig sind z. B. Pflasterflichen mit Rasenfugen, Schotterrasen,
Rasengittersteine.

3. Beleuchtung

Auf eine Beleuchtung der Anlage ist zu verzichten.

4. Modulhdhe

Die Moduloberkante wird mit maximal 2,0 m Uber Gelande festgesetzt. Ausnahmsweise ist
zum Ausgleich von Geléndesenken bei gleichbleibender oberer Linie der Modulreihen
zusatzlich eine Toleranz von 0,5 m zul&ssig.

5. Farbgebung

Fur die Stationsgebaude sind nur gedeckte Farben zuléssig.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Einfriedungen

Es wird empfohlen, die Zaunanlagen mindestens 0,5 m hinter der Grundstlcksgrenze zu
errichten.

3. Monitoring

Im Rahmen der Umweltprifung besteht eine Verpflichtung zur Nachkontrolle der
Umweltauswirkungen (Monitoring). Hierzu ist eine Prifung der Funktionserfillung der
Ausgleichsmafnahmen zusammen mit der Unteren Naturschutzbehérde vorzusehen.

Nach Abschluss der Arbeiten zur Errichtung des Sondergebietes ist die Sicherung und
Pflege der festgelegten Pflanz- und Grunflachen zu gewahrleisten. Die Pflege ist im
festgesetzten Umfang dauerhaft zu gewahrleisten.

4. Leitungsbestand

Am Nordrand des Geltungsbereichs der Modulfelder 2 und 3 verlduft eine Wasserleitung der
FWO mit einem Schutzstreifen von jeweils 3,0 m beidseits der Leitungsachse. Eine
entsprechende Grunddienstbarkeit zugunsten der FWO ist eingetragen. PflanzmaRnahmen
im Bereich dieser Wasserleitung sind vor Durchfiihrung vor Ort mit der FWO abzustimmen.
Innerhalb der Schutzzone der 20-kV-Freileitung der E.ON Bayern AG ist nur eine
eingeschrénkte Bebauung und Bepflanzung méglich. Die einzuhaltenden Absténde
entsprechend DIN VDE 0210/10-2005 kénnen dem Merkblatt (s. Anlage zur Begriindung)
entnommen werden. Die Standsicherheit der Leitungsmaste und die Zufahrt zu den
Maststandorten mit Baufahrzeugen mussen jederzeit gewéhrleistet sein. Im Bereich der
Freileitung durfen keine hoch wachsenden Baume gepflanzt werden. Auffillungen, Lagerung
von Baumaterial und Hilfsmitteln im Leitungsbereich sind nicht zul&ssig.

5. Gehdlzbestand

Die bestehende Gehélzstrukturen westlich, Ostlich und norddstlich des Modulfeldes 3,
welche auRerhalb des Geltungsbereichs liegen und nicht von der Bebauung betroffen sind,
sind zu erhalten und wéhrend der gesamten Bauzeit zu schitzen.

6. Wasserrechtliche Vorgaben

Auf die Beachtung der wasserrechtlichen Vorgaben bei der Errichtung z. B. von
Transformatoren und Stationsgeb&uden wird hingewiesen. Bei Trafoanlagen handelt es sich
um Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG; hier sind
komplexe Vorgaben zu beachten. Bei der Errichtung der Anlagen besteht die Verpflichtung
zum ausfihrenden Fachbetrieb. Die Anlagen sind gegebenenfalls anzeigepflichtig nach Art.
37 BayWG.

7. Autobahn A 70

Vor Baubeginn ist die Baugrenze (Abstand 23,0 m) abzustecken und von der
Autobahnmeisterei Thurnau (Tel.: 09228/9993-0) abnehmen zu lassen.

Ein gutachterlicher Nachweis, dass durch die Anlage aufgrund der festgesetzten
Randeingrinung keine Blendwirkungen fur Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70 entstehen,
liegt der Gemeinde vor und kann dort eingesehen werden.

FUr Unfélle, die auf eine Blendwirkung durch die Anlage zurlckzufihren sind, haftet der
Betreiber.

HochbaumaRnahmen, z. B. Wande oder Aufschittungen gréReren Umfangs zum Schutz vor
Blendwirkungen sind innerhalb der 20,00 m-Bauverbotszone nicht zul&ssig.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen nicht errichtet werden. Hierbei
geniigt bereits eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf
§ 33 StVO wird verwiesen. Diese Auflage ist sowohl wahrend des Baus, des Betriebes und
der Demontage der Photovoltaikanlage zu berlicksichtigen.

Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass der
Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70 weder wéhrend der Bauphase, Instandsetzung/betrieb
noch der Demontage geblendet wird.

Von der geplanten MaRnahme durfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A 70 beeintrachtigen kénnen.

Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

Die Entwésserungsanlagen der BAB A 70 durfen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigt
werden.

Ein Anspruch auf Entfernen bzw. Ruckschneiden von bestehender Bepflanzung auf
Autobahngrund zur Vermeidung von Schattenwirkung kann nicht erhoben werden.

Beginn und Ende der Arbeiten sind der Autobahnmeisterei Thurnau (Tel.: 09228/9993-0)
mindestens 14 Tage vorher anzuzeigen, wobei die fur die Durchfihrung der MaRnahme
verantwortliche Stelle zu nennen ist. Die Autobahnmeisterei hat die Arbeiten zu Uberwachen,
ihren Anweisungen ist Folge zu leisten.

Nach Beendigung der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei Thurnau an der Abnahme zu
beteiligen.

Die Arbeiten sind den Regeln der Technik entsprechend durchzufiihren und zwar so, dass
eine Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn
ausgeschlossen ist.
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Ausgleichsflache § 9 Abs. 1a BauGB

Auf der Flur-Nr. 2564, Gemeinde Stadelhofen, Gemarkung Stadelhofen, werden 8.812 m?
als Flache nach § 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB zum Ausgleich im
Sinne § 1a Abs. 3 BauGB fir den Eingriff fir den Bebauungsplan zugeordnet. Hier sind
AusgleichsmaRnahmen gemaR "Textliche Festsetzungen A 6" festgesetzt.

bersictskarte

11.025.7 Datum gez.| gepr.
INGENIEURGESELLSCHAFT mbH BAMBERG Entwurf 25.05.2011 | Ba | Ku
BERATENDE INGENIEURE_STADTPLANER LANDSCHAFTSARCHTEKTEN GEOGRAPHEN Anderung 25.07.2011 | Ba | Ku
96047 BAMBERG n TEL 0951-98003-0 FAX 0951-9800340 -
< Anderung
Satzung 25.07.2011 | An | Ku

vBBP "SolarBark Stadelhofen Sud", Gde. Stadelhofen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 21.02.2011 beschlossen, fiir das Gebiet "Solarpark
Stadelhofen Siid" einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1

BauGB gm%%g\OH ortstiblich bekanntgemacht.
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Die fruhzeifige eteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

fand in der Zeit.vom 18.04.2011 mit 18.05.2011 statt.
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des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom 23.05.2011 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 14.06.2011 mit 15.07.2011 &ffentlich ausgelegt, parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden

und sonsti/ggg._]:_r_ager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Die Geméiﬁaé"'Stadelhofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 25.07.2011 den Bebauungsplan
gemal §10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom 25.07.2011 als Satzung beschlossen.
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Datum Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 0 9 09 1 geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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