Satzung fiur die Erhebung eines Strafienausbaubeitrages
(StraBenausbaubeitragssatzung)
- SBS -

Aufgrund des Art. 5 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlafit die Gemeinde Stadel-
hofen folgende Satzung:

§1
Beitragserhebung

(1) Die Gemeinde erhebt einen Betrag zur Deckung ihres Aufwandes fiir die Erweiterung
oder Verbesserung von

1. Ortsstralen (einschliefflich der Sammelstrafien innerhalb der Baugebiete im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB),

2. Uberbreiten von Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- und Kreisstralien, sofern sie
der Erschliefung dienen oder zu dienen bestimmt sind (Uberbreiten),

3. Gehwegen an Ortsdurchfahrten an Bundes-, Staats- oder Kreisstrafen,

4. Radwegen an Ortsdurchfahrten von Staats- oder Kreisstraflen, sofern diese nicht
auch auf den anschlieRenden freien Strecken vorhanden oder vorgesehen sind,

5. beschrankt offentlichen Wegen, die innerhalb der geschlossenen Ortslage oder in-
nerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen,

6. Parkplatzen, die nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren Erschliellung notwendig sind.

(2) Der Beitrag wird auch fiur die erstmalige Herstellung der in Absatz 1 Nr. 2 mit Nr. 4 ge-
nannten Anlagen erhoben.

(3) Die Erhebung von Beitragen ist ausgeschlossen, soweit fiirr die BaumalRnahmen Er-
schlielBungsbeitrége nach dem Baugesetzbuch zu erheben sind.

§2
Beitragstatbestand

Der Beitrag wird fiir bebaute, bebaubare, gewerblich genutzte, gewerblich nutzbare oder
sonstige nutzbare Grundstiicke erhoben, die aus der Méglichkeit der Inanspruchnahme
dieser Einrichtungen einen besonderen Vorteil ziehen kénnen (beitragspflichtige Grund-
stiicke).

§3
Entstehen der Beitragsschuid

(1) Die Beitragsschuld entsteht, wenn die BaumafRinahme mit dem notwendigen Grunder-
werb tatsdchlich beendet ist. Im Falle der Kostenspaltung (§ 8) entsteht die Beitrags-
schuld mit dem Ausspruch der Kostenspaitung, frihestens jedoch mit der tatsachlichen
Beendigung der Teilmafinahme.



(2) Darf das Grundstiick erst nach dem in Absatz 1 genannten Zeitpunkt bebaut oder ge-
werblich genutzt werden, so entsteht die Beitragsschuld erst mit dem Eintritt der bauli-
chen oder gewerblichen Nutzbarkeit.

§4
Beitragsschuldner

Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt des Entstehens der Beitragsschuld Eigenttimer
des Grundstickes oder Erbbauberechtigter ist. Mehrere Beitragspflichtige sind Gesamt-
schuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teilei-
gentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§5
Beitragsfihiger Aufwand
(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fir

den Erwerb (einschliellich der Erwerbsnebenkosten) der bendtigten Grundflachen,
die Freilegung der Flachen,

den Stralen- und Wegekérper mit allen technisch erforderlichen Einrichtungen so-
wie fur den Anschluf an andere Straien und Wege,

4. die Parkstreifen,

5. die Randsteine,
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. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Oberﬂéchenentwéisserungseinrichtungen,

. das Strallenbegleitgriin

. die Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

0.die selbstandigen Parkplitze, soweit sie nach stadtebaulichen Grundsatzen zur Er-
schlieung der Grundstiicke notwendig sind,

11.die selbstandigen und unselbsténdigen Radwege,

12.die selbstandigen und unselbsténdigen Gehwege.
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(2) Der beitragsfiahige Aufwand umfafit auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgesteliten Sachen und Rechte im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(3) Der beitragsfahige Aufwand umfafit nicht die Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unter-
fihrungen mit den dazugehdrigen Rampen.

§6
Vorteilsregelung

(1) Die Beitragsschuldner tragen den beitragsfahigen Aufwand (§ 5) nach MafRgabe des
Absatzes 2. Den librigen Teil des Aufwandes tragt die Gemeinde.

(2) Die Hochstmafe fir die anrechenbaren Breiten oder Flachen der Anlagen und der
Anteil der Beitragsschuldner werden wie folgt festgesetzt:



Siraflen die der Erschliefung von | die der ErschlieBung sonsti- | Anteil der
Nr.1-7 Kemn-, und Gewerbe- und | ger Baugebiete dienen Beitrags-
Industriegebieten dienen schuldner
1 2 3 4
1. AnliegerstralRen
a) Fahrbahn einschl. aa) bei einer Gescholfli-  aa) bei einer GFZ bis 0,8 60 v. H.
Randstreifen oder Rinne  chenzahl (GFZ) bis 1,6
oder einer Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
Sm
6m
ab) bei einer GFZ Uber 1,6 ab) bei einer GFZ tiber 0,8
oder einer BMZ tber 5,6
11m 7m 60 v. H.
b) Radweg je2m nicht vorgesehen 60 v. H.
¢) Parkstreifen e3m je2m 70v.H.
d) Gehweg je25m je2,5m 860 v. H.
e} Beleuchtung und Ober-
fléichenentwésserung - - 50 v. H.
f} selbstandige Parkplétze 1000 m* 800 m? 50 v. H.
g) Strallenbegleitgriin ie2m je2m 50 v. H.
h} Uberbreiten - - -
2. HaupterschlieBungsstrafien
a) Fahrbahn einschl. aa) bei einer (GFZ) bis 1,6 ab bei einer GFZ his 0,8
Randstreifen oder oder einer Baumassenzahl
Rinne {BMZ) bis 5,6
9m m 40 v. H,
ab) bei einer GFZ tber 1,6 ab) bei einer GFZ iber 0,8
oder einer BMZ tber 5,6
11m 8m 4G v, H.
b} Radweg je2m 2m 40 v. H.
c) Parkstreifen je3m ie2m 80 v. H.
d) Gehweg ie25m e25m 50 v. H.
e) Beleuchtung und Ober-
flachenentwasserung - - 30v. H.
f) selbstandige Parkplitze 1000 m? 800 m? 40v. H.
g) StralRenbegleitgrin jez2m ie2m 50 v. H.
h) Uberbreiten jeb5m je35m 35v. H.
3. Hauptverkehrsstrallen
a) Fahrbahn einschl. aa) bei einer (GFZ) bis 1,6 ab bei einer GFZ bis 0,8
Randstreifen oder oder einer Baumassenzahl
Rinne (BMZ) bis 5,6
9m 8m 20 v. H.
ab) bei einer GFZ tiber 1,6 ab) bei einer GFZ tber 0,8
oder einer BMZ tber 5,6 '
11m 9m 20v. H.
b) Radweg je2m je2m 20 v, H,
c} Parkstreifen #3m e3m 50 v, H.
d) Gehweg je3,25m e3d25m 40v. H,
e} Beleuchtung und Ober-
flachenentwéasserung - - 20v. H.
f) selbsténdige Parkplatze 1000 m* 800 m? 30v. H.
g) Stratenbegleitgriin je2m je2m 50 v. H.
h) Uberbreiten jes5m je35m 40 v, H.




Strallen die der ErschlieBung von | die der Erschliefung sonsti- | Anteil der
Nr.1-7 Kern-, und Gewerbe- und | ger Baugebiete dienen Beitrags-
Industriegebieten dienen schuldner
1 2 3 4
4. Hauptgeschiftsstralten
a) Fahrbahn einschl. aa) bei einer (GFZ) bis 1,6  ab bei einer GFZ bis 0,8
Randstreifen oder Rinne  oder einer Baumassenzahl
(BMZ) bis 5,6
8m 7.5m 50 v. H.
ab) bei einer GFZ tber 1,6 ab) bei einer GFZ tiber 0,8
oder einer BMZ iiber 5,6
10m 9m 50 v. H.
b) Radweg je2m e2m 80 v. H.
c) Parkstreifen je3m jed3m 50 v. H.
d) Gehweg jebm jebm 60 v. H.
e) Beleuchtung und Ober-
flachenentwiisserung - - 40 v. H.
f) selbsténdige Parkplétze 1000 m? 800 m’ 40 v. H.
g) Strallenbegleitgriin ie2m ie2m 50 v. H.
h) Uberbreiten - - - v. H.
5. Fullgangergeschafts-
strallen einschl. Be-
leuchtung und Ober-
flachenentwisserung
10m 9m 40 v. H.
6. Selbstandige Gehwe-
ge einschil. Beleuch-
tung und Oberfla- .
chenentwésserung 3m Im 50 v. H.
7. Selbstandige Radwe-
ge einschl. Beleuch-
tung und Oberfl3-
chenentwésserung
2m Z2m 40 v. H.
8. Stitzmauern BOv. H.

Der Aufwand fir die Randstreifen wird den Beitragsschuldnem in allen Fallen der Nr. 1
mit Nr. 7 mit 50 v. H. angelastet. Wenn bei einer Strale ein Parkstreifen fehlt oder
beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die fiir die Fahrbahn festgesetzte Hochstbreite
um die Hochstbreite des oder der fehlenden Parkstreifen, falls und soweit auf der
Strafle eine Parkmoglichkeit geboten wird. Wird nur auf einer Strallenseite ein Park-
streifen angelegt, so verdoppelt sich die fiir ihn vorgesehene Hochstbreite.

Ist eine Stralle nur einseitig bebaubar oder gewerblich nutzbar, so vermindert sich der
von den Beitragsschuldnem zu tragende Aufwand fiir die Fahrbahn und fir die Be-

leuchtung und Oberflachenentwisserung um die Halfte. Der Aufwand fiir Radwege,

Parkstreifen, Gehwege und fur das Strallenbegleitgriin ist in diesem Falle nur fiir je-

weils eine dieser Einrichtungen beitragsfahig. Uberbreiten sind in vollem Umfang den

durch sie erschlossenen Grundstiicken zuzurechnen. Eine Verminderung des von den

Beitragsschuldnern zu tragenden Aufwands bei nur einseitiger bebaubaren oder ge-

werblich nutzbaren Straen nach Satz 1 dieses Unterabsatzes entfallt, wenn der Aus-

bau seinem Umfang nach zur ErschlieBung allein der Grundstiicke an der anbaubaren

Strale schlechthin unentbehrlich ist.
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(3) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

a) Anliegerstrallen: Strallen, die ganz berwiegend der Erschliefung der Grundstiicke
dienen;

b} HaupterschlieBungsstrafien: Stralen, die der ErschlieRung von Grundstiicken und
gleichzeitig dem durchgehenden innerdrilichen Verkehr dienen, soweit sich nicht
Hauptverkehrsstra3en nach Buchstabe c) sind;

¢) Hauptgeschaftsstraien: StraRen, die ganz (berwiegend dem durchgehenden in-
nerortlichen Verkehr oder dem tibersrtlichen Durchgangsverkehr dienen:

d) HauptverkehrsstraBen: StraRen, in denen die Frontiange der Grundstiicke mit La-
dengeschaften im ErdgeschoR Uberwiegt, soweit es sich nicht um Hauptverkehrs-
stral3en handelt;

e) Fullgéngergeschaftsstralen: Hauptgeschaftsstrafien, die in ihrer gesamten Breite
dem FuBgangerverkehr dienen, auch wenn eine zeitlich begrenzte Nutzung fiir den
Anliegerverkehr maglich ist;

f) Selbstandige Gehwege: Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Be-
standteil einer Erschlieungsstrafie sind:

g) Selbstandige Radwege: Radwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Be-
standteil einer ErschlieBungsstrafie sind;

(4) Fur bestimmte Abschnitte einer Baumalinahme kann gesondert abgerechnet werden.
Erstreckt sich eine Baumalnahme auf mehrere Straflenarten (Absatz 3), fur die sich
nach Absatz 2 unterschiedliche umlegbare Werte oder unterschiedliche Anteile der
Beitragsschuldner ergeben, so ist fiir diese Abschnitte gesondert abzurechnen. Mehre-
re BaumaRnahmen, die fiir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden, kon-
nen gemeinsam abgerechnet werden.

(3) Erstreckt sich eine Baumafinahme ganz oder in einzelnen Abschnitten auf eine Anlage,
die der ErschlieBung eines Kern-, Gewerbe- oder Industriegebietes und zugleich der
ErschlieBung eines sonstigen Baugebietes dient, und ergeben sich dabei nach Absatz
2 unterschiedliche HochstmaRe, so gilt die Anlage oder der Anlageabschnitt im Ver-
haltnis zu den Grundstiicken im Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet als Anlage, die
der ErschlieRung in einem solchen Gebiet und im Verhéltnis zu den anderen Grund-
stlcken als Anlage, die der ErschiieBung in einem sonstigen Baugebiet dient.

(6) FGr BaumaBnahmen, fiir die in Absatz 2 festgesetzten Hichstmafe oder Anteile der
Betragsschuldner offensichtlich den Vorteilen der Anlieger und der Allgemeinheit nicht
gerecht werden, bestimmt die Gemeinde durch Satzung etwas anders.

§7
BeitragsmaRstab

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 5 ermittelte Aufwand
nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 6 Abs. 1) auf die Grundstiicke des Abrech-
nungsgebietes nach dem Grundstiicksflachen verteilt.

(2) Ist in einem Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung
zuldssig, wird der nach § 5 ermittelte Aufwand nach Abzug des Anteiles der Gemeinde
auf die Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den Grundstucksflachen, verviel-
facht mit einem Nutzungsfaktor, verteilt, der im einzelnen betragt:



1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine oder nur eine untergeordnete Bebauung
zulassig ist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuzuglich je weiteres Vollgeschol} 0,30

(3) Als Grundstlicksflachen gilt

1. der Flécheninhalt des Buchgrundstiickes, wie er sich aus der Eintragung im Grund-
buch ergibt. Reicht die Fliche des Buchgrundstiickes iiber den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes hinaus. ist die im Geltungsbereich fiir die Ermittlung der zu-
lassigen Nutzung gelegene Flache zu Grunde zu legen.

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht
enthalt, die tatsachliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der der Erschlieungsaniage zugewandten Grenze des beitragspflichtigen
Grundstiicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung (iber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maligebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich die wegmalige Verbindung
zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiick-
stiefe unberiicksichtigt.

3. wenn aneinandergrenzende Buchgrundstiicke desselben Eigentiimers einheitlich
genutzt werden oder genutzt werden diirfen, der Flacheninhalt dieser Grundstliicke;
Nr. 1 bzw. 2 sind entsprechend anzuwenden.

(4) Grundstiicke, die eine bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die mit einer untergecrdne-
ten baulichen Nutzungsméglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt werden oder ge-
nutzt werden diirfen, werden darfen mit 50 v. H. der Grundstiicksfliche in die Vertei-
lung einbezogen.

(9) Als zulassige Zah! der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzulas-
sige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahi aus,
so gilt als Geschofdzahl die Baumassenzahl geteiit durch 3,5. Bruchzahlen werden auf
die nachstfolgende volle Zahi aufgerundet.

(6) Ist im Einzelfall eine gréftere GeschofRzahi zugelassen oder vorhanden, so ist diese zu
Grunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpléatze zul3ssig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt sich
der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, firr die ein Bebauungsplan weder die Zahl der
Voligeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tats&chlich vorhandenen, :
2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zah! der auf den Grundstiik
ken der ndheren Umgebung tberwiegend vorhanden Voligeschosse mafigebend.

(9) Ist eine GeschoRlzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschol} gerechnet.
(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet auch Grundstiicke erschlossen, die tberwiegen
gewerblich genutzt werden oder genutzt werden diirfen, so sind fiir diese Grundstiicke

die nach Abs. 2 zu ermittelnden Nutzungsfaktoren um je 50 v. H. zu erhohen.



(11) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Einrichtung nach § 6 Abs. 2 und 3 erschlos-
sen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Einrichtung nur mit zwei
Dritteln anzusetzen. Dies gilt nicht fiir Grundstiicke, die Gberwiegend gewerblich ge-
nutzt werden sowie fiir Grundstiicke in Kem-, Gewerbe- und Industriegebieten.

(12) Als Uberwiegend gewerblich genutzt oder nutzbar im Sinne des Abs. 10 gilt auch ein
Grundstick, wenn es iberwiegend Geschifts-, Biiro-, Praxis-, Unterrichts-, Heilbe-
handlungs- oder dhnlich genutzte Raume beherbergt.

§8
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fir

. den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Parkstreifen.

die selbstandigen Parkplatze,

das Stralenbegleitgriin,

die Beleuchtungsanlagen und

10.die Entwésserungsanlagen -
gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die BaumaR-
nahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

§9
Falligkeit

NN

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekannigabe des Beitragsbescheides, die Voraus-
zahlung einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fallig.

§10
AusKkunftspflicht

Der Beitragsschuldner ist verpflichtet, der Gemeinde alle zur Ermittlung der Beitrags-
grundiagen erforderlichen Angaben zu machen und auf Verlangen geeignete Unterlagen
vorzulegen.

8§11
inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Wirkung vom 01.01.2002 in Kraft.

flontiicht im Mitteilungsbiait
Stadefhofen, 5. Dezember 2001 g:rrgeeraaltungsgememchaﬁ Steinfeld

amA 37281 we. 29025 seite. ...
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Bargermeister




Anlage zur StraBenausbaubeitragssatzung der Gemeinde
Stadelhofen vom 05.12.2001;
Stand: 05.12.2001

1. AnliegerstralRen

Ortsstraflen in Stadelhofen
Ortsstraflen in Steinfeld
Ortsstrallen in Eichenhll
Ortsstrallen in Wotzendorf
Ortsstrafen in Wolkendorf
Ortsstrallen in Pfaffendorf
Ortsstralien in Schederndorf
Ortsstraflen in RoRdorf am Berg
Ortsstrallen in Hohenhausling

2. HaupterschlieBungsstralen

Schulstrafie (Steinfeld)
Ortsdurchfahrt (Wolkendorf)
Ortsdurchfahrt (Pfaffendorf)
Ortsdurchfahrt (Eichenhll)
Ortsdurchfahrt {(Schederndorf)

3. Hauptverkehrsstrallen

Ortsdurchfahrt Steinfeld (B 22)

Ortsdurchfahrt Stadelhofen (BA 26)

Ortsdurchfahrt Eichenhtll (BA 11 und St 2191)
Ortsdurchfahrt Wotzendorf (St 2191)

Ortsdurchfahrt RoRRdorf am Berg (BA 28 und St 2190)
Ortsdurchfahrt Hohenhausling (BA 31)

4. Hauptgeschiftsstrallen

keine

9. FuBgéngergeschiftsstralen

keine

6. Selbststédndige Gehwege




Gehweg in Schederndorf vom Baugebiet zum Ortskern

7. Selbststindige Radwege

keine
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