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1.0. GELTUNGSBEREICH

Grenze des Geltungsbereiches — 8§ 9 (7) u. 30 BauGB
N
2.0. BAULAND

Bauland

2.1 MapB der Baulichen Nutzung — § 9 (1) 1 BauGB u. § 16 bis 22 BauNVO

211 FULLSCHABLONE — NUTZUNGSSCHABLONE

Gebiet Zahl der VollgeschoPRe
Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl
Dachausbildung Bauweise

2.1.2, ERKLARUNG DER FULLSCHABLONE — NUTZUNGSSCHABLONE
GFZ GeschoBflachenzahl — §§ 16 (2) 2, + 20 BauNVO — 2.1. PlanzV 90
GRZ Grundflachenzahl — 8§ 16 (2) 1, + 19 BauNVO — 2.5. PlanzV 90

Il VollgeschoPe als Hochstgrenze
Maximal zuldssig sind 2 Vollgeschosse

0 offene Bauweise — § 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO — 3.1. PlanzV 90

2.2. Uberbaubare Grundstiicksflachen — § 9 (1) 2410 u. (6) BauGB u. § 23 BauNV0

Baugrenze — § 23 BauNVO — 3.5 PlanzV 90

3.0.  GRUNFLACHEN — AUSGLEICHSFLACHEN

3.1. Private Grinflachen

Baume Strducher
‘ 00 Neu anzulegende Bepflanzung — § 9 (1) 25a BauGB
13.2.1. PlanzV 90

Private Grin— Freiflichen — 9 (1) 15 u. (6) BauGB
9. PlanzV 90

Versiegelbar im Zuge von Grundstlckszufahrten

GOP 1. Hochstdmme
GOP 2: Hecke

GOP 1: Entlang der beiden OrtsstraPen sind mindestens zwei hochstdmmige Bdume zu
pflanzen. Pro angefangene 400m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum
zu pflanzen. Die Bdume entlang der OrtsstraBen sind anrechenbar. Griin— und
Gartenfldchen sind mit standortgerechten heimischen Laubbdumen und
Strauchern zu bepflanzen. Es sind hochstdémmige Bdume zu verwenden.

GOP 2: Im Norden sind EingrinungsmaPBnahmen in Form von Heckenstrukturen zu
treffen. Es sind standort—gerechte heimische Laubbdume und Strducher zu
pflanzen — Pflanzliste im Anhang.

3.2.  Grinflachen — Ausgleichsflachen

Umgrenzung von Flachen fir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft — § 9 (1) 20 u. (6) BauGB 13.1 PlanzV 90

MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
soweit solche Festsetzungene nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden
konnen — § 9 (1) 25 u. (6) BauGB 13.1 PlanzV 90

GOP 3: Obstbaumwiese
GOP 4: Heckenstruktur

GOP 3: AusgleichsmaBnahme: Anlage eines artenreichen Extensivgriinlandes mit Streuobst:
— Anlage einer Obstbaumwiese:

Pflanzung von Obstbdumen—Hochstdmmen,
Abstdnde zwischen den Bdumen ca. 10m, versetztes Pflanzschema
Streuobst—Hochstamme der Kreissortenliste

— Anlage einer artenreichen Magerwiese:
Mahd 2 mal pro Jahr; 1. Mdhgang nicht vor dem 15.06.; Schnitthche 8cm;
Verzicht auf jegliche Diingung und chemischen Pflanzenschutz;
Belassen eines (berwinternden Altgrasstreifens beim ersten Schnitt (ca. 5-20% der
Flache); Schnitthéhe mind. 5cm; Verwenden eines Messermdhwerkes; Mulchen nicht
zuldssig;
Regiosaatgut RSM Regio — Nordliche Frankenalb, artenreiche Magerwiese

GOP 4: AusgleichsmaPBnahme: Anlage einer Heckenstruktur:
Pflanzung von Feldgehdlzen als Heckenstruktur durch Anlage einer 2-3
reihigen Hecke aus Wildstrauchern (autochthones Pflanzqut), Mindestbreite 5m.

3.3.  Liste autochthones Pflanzqut

— Regiosaatgut RSM Regio — Ndérdliche Frankenalb, artenreiche Magerwiese

— Hochstdmme, Qualitat 2 x v. 10-12cm
Acer campestre / Feldahorn
Acer platanoides / Spitzahorn
Acer pseudoplatanus / Bergahorn
Malus sylvestris / Wildapfel
Populus tremula / Espe
Prunus avium / Vogelkirsche
Quercus robur / Stieleiche
Sorbus aucuparia / Gemeine Eberesche
Tilia cordata / Winterlinde
— Strducher, 2 x v. 60—100cm 0.B.
Cornus sanguinea / Hartriegel
Carpinus betulus / Hainbuche
Corylus avellana / Haselnuss
Crataequs monogyna / WeiBdorn
Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum / Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schlehe
Rosa canina / Hundsrose
Salix caprea / Salweide
Sambucus nigra / Schwarzer Holunder
Viburnum lantana / Wolliger Schneeball
— Obstbaume Hochstdmme
heimische Sorten
Kernobst (Apfel, Birne)
Steinobst (Zwetschgen, Pflaumen, SUR— und Sauerkirschen, Mirabellen, Renekloden)

4.0

EMISSIONEN AUS DER LANDWIRTSCHAFT

Auf Emissionen aus der Landwirtschaft im Allgemeinen, auf Beeintrdchtigungen aus der
Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen durch Staub, Ldrm, Geriiche etc. und
landwirtschaftliche Tierhaltung wird hingewiesen. Dies ist von den Anliegern zu akzeptieren.

Auf dem Grundstlick FI.Nr. 12 der Gemarkung Schederndorf befindet sich eine Rinderhaltung.

Fiir die Beurteilung der Geriiche von Rinderhaltungen ist das Arbeitspapier "Abstandsregelung fiir
Rinderhaltungen" (02/2016) des Bayerischen Arbeitskreises "Immissionsschutz in der
Landwirtschaft".

Auf Grund der max. zuldssigen Belegung, ergibt sich fir den Betrieb eine GV—Zahl von 80-85.

Dem entsprechend sind:
—unter 20,0m Entfernung (blauer Kreis in der Zeichnung) zum Emissionsschwerpunkt
schddliche Umwelteinwirkungen zu vermuten
—iiber 38,5m Entfernung (roter Kreis in der Zeichnung) auszuschlieBen

Fiir den Bereich von 20,0m bis 38,5m muPB ein gewisser Ermessensspielraum gewdhrleistet sein.

Entsprechend sind hier die Windrichtung, Topographie und Bebauungssituation fir den
Ermessensspielraum zu berlicksichtigen.

Im Bauland dirfen im Radiusbereich bis 52m zum Emissionsschwerpunkt nur Nebengebdude
errichtet werden, Wohngebdude miissen einen Mindestabstand von 52m einhalten!
Grundlage fiir den Mindestabstand zum Emissionsschwerpunkt ist die bereits vorhandene
Wohnbebauung des Grundstiickes FI.—Nr. 10/1.

Weitere Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, sowie
Verfahrensvermerke siehe Begriindung
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