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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

2.2

Einleitung

Die Gemeinde Stadelhofen liegt am nordéstlichen Rand des Landkreises Bamberg sowie im
Ostlichen Teil der Planungsregion Oberfranken-West und grenzt unmittelbar an die

Planungsregion Oberfranken-Ost an.

Der von der Anderung betroffene Ort Schederndorf liegt in ca. vier Kilometer Entfernung
nordwestlich des Hauptorts Stadelhofen und hat eine Einwohnerzahl von ca. 150 Personen.
Die Staatsstralte St2190 fihrt in geringer Entfernung an Schederndorf vorbei und bindet so
den Ort an die Nachbargemeinden sowie Stadelhofen an. Ebenso flihrt die Staatsstral3e in

wenigen Kilometern zur Bundesautobahn A70.

Erfordernis der Planung

Veranlassung und Planziel

Ziel und Zweck des Anderungsverfahrens ist es, zwischenzeitlich erfolgte bauleitplanerische
Anderungen und Erganzungen sowie erfolgte bauliche Entwicklungen in den
Flachennutzungsplan aufzunehmen. AuRerdem sollen absehbare Anderungen der
Nutzungsart sowie Neuausweisungen von Bauflachen erfolgen und nachrichtliche

Ubernahmen eingepflegt werden, um einen vollstandig aktuellen Stand zu erhalten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich betrifft den gesamten Ort Schederndorf (Planausschnitt). Die Umgriffe
der einzelnen Anderungen sind im Fl&chennutzungsplan dargestellt.
Grundlagen

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Stadelhofen hat in der Sitzung vom 14.04.2025 beschlossen, den bisher
rechtsgliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stadelhofen im Bereich des Ortes

Schederndorf zu andern.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

3.2 Vorhandene Planung
3.2.1 Flachennutzungsplan

Der bisher rechtsgultige Gesamt-Flachennutzungsplan der Gemeinde Stadelhofen wurde am

23.10.1990 durch Bescheid der Regierung von Oberfranken rechtswirksam.
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Auszug aus dem bisher rechtsgliltigen Gesamt-Fldchennutzungsplan vom 23.10.1990

Die sechs vorhergehenden Anderungen des Flachennutzungsplanes betrafen den jetzigen
Geltungsbereich (Bereich des Ortes Schederndorf) nicht. Zuletzt wurde die 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich ,Stadelhofen — Sondergebiet Maschinen- / Lagerhallen
fur Landwirte und sonstige Nutzer“ durchgeflihrt, welche am 30.09.2021 durch Bescheid des

Landratsamtes Bamberg rechtswirksam wurde.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

3.2.2 Regionalplan

3.3

3.4

Der Regionalplan ist ein langfristiges Entwicklungskonzept, das die anzustrebende raumliche
Ordnung und Entwicklung der Region als Ziele und Grundsatze der Raumordnung und

Landesplanung festlegt.

Die Gemeinde Stadelhofen ist im Regionalplan Oberfranken-West (4) (i.d.F. der
Bekanntmachung vom 31.05.1988 (GVBI, S. 127, BayRS 230-1-11-U), zuletzt gedndert mit
Bekanntmachung vom 27.06.2023 (OFrABL Nr. 9/2023, S. 102 und 103) als ,Allgemeiner
Landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf* ausgewiesen.

Zudem liegt der Ort Schederndorf inmitten eines landschaftlichen Vorbehaltsgebiets. Der
Geltungsbereich ist jedoch nur im Siden und Sidwesten, auf einer Flache fir die

Landwirtschaft und einer Versickerungsflache, geringfligig davon betroffen.

Natur- und Umweltschutz

Naturpark ,,Frankische Schweiz - Frankenjura“

Der Ort Schederndorf liegt vollstandig im Naturpark ,Frankische Schweiz - Frankenjura“. Das
Kernland des Naturparkes bildet die Frankische Schweiz im Dreieck zwischen den Stadten
Nurnberg, Bamberg und Bayreuth mit romantischen Taleinschnitten sowie den weiten
Jurahochflachen dazwischen. Der Naturpark umfasst weite Teile des Frankischen Jura.
Biotopkartierung (Flachland)

Zudem ist der Ort Schederndorf und damit verbunden auch der Geltungsbereich von der
Biotopkartierung (Flachland) betroffen. Am nordwestlichen Ortsrand von Schederndorf liegt
die Biotopkartierung ,Hecken bei Schederndorf‘, welche entlang eines stillgelegten Weges
auf Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf) am Sagewerk entlangfihrt. Hier wurde unter

Ziff. 5.5.4 eine Grinflache aufgenommen.

Hochwasser

Uberschwemmungsgebiet

Im Planungsbereich befinden sich laut WWA-Hof keine Oberflachengewasser und es sind
keine festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich.

Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den
natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber die
Ufer tretende Fliisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern

oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

4.1

4.2

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen laut WWA-Hof nicht angegeben
werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je nach értlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder
Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit
zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

In den beiden betroffenen Bereichen durch den wassersensiblen Bereich, sind / werden von
Seiten der Gemeinde Stadelhofen Versickerungsflachen im Nordosten mit der Ziff. 4.3 und
im Sudosten mit der Ziff. 2.3 geschaffen.

Oberflachenabfluss und Sturzflut

Die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® (https://s.bayern.de/hios) gibt erste
Anhaltspunkte flr mdgliche FlieBwege und Aufstaubereiche infolge von Starkregen und
Sturzfluten. Auf Sturzflutgefahren ist im Zuge der Erstellung von Bebauungspléanen oder
Einzelbaugenehmigungen hinzuweisen. Auf die Gefahren und Regelungen von einer
Uberflutung durch ,wild“ abflieBendes Oberflachenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl.
§ 37 WHG) wird hingewiesen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft — Umweltbericht

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i und §1a (BauGB) werden die Belange des Umweltschutzes ermittelt
und beschrieben. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Ermittlung der Belange flr die
Abwagung wird gemal § 2 Abs. 4 Satz 3 (BauGB) nach dem gegenwartigen Wissensstand,

dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans von der Gemeinde festgelegt.

Im Geltungsbereich (gesamter Planausschnitt) wird der Bestand aullerhalb der

Anderungsbereiche (nach Ziff. 5. mit lila gestrichelter Umrandung) nicht berticksichtigt.

Abgeschlossene Verfahren

Bei Ubernahme von bereits abgeschlossenen bauleitplanerischen Verfahren und
bestehenden Anlagen wurden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft bereits im

jeweiligen Verfahren untersucht und werden daher nachfolgend nicht weiter beschrieben.

Neuausweisungen

Die Untersuchungen von Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden im Rahmen der
jeweiligen Erlauterungen bei ,Nutzungsanderungen, Umwidmungen und Revidierungen®

unter Ziff. 5.3 und bei ,Neuausweisungen® unter Ziff. 5.4 beschrieben.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

4.3 Bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden und Wasser
Schutzgut Klima und Luft

Schutzgut Kultur

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die aufgefihrten Schutzgiter werden nachfolgend unter Ziff. 5.3 und 5.4 bewertet.

5 Planinhalt mit Abwagung

Reihenfolge der Anderungsorte sind im Uhrzeigersinn nummeriert, im Norden beginnend.
Der Anderungsbereich ist mit einer lila gestrichelten Umrandung dargestellt und die
Nummerierung mit einem sechseckigen Symbol hinzugefiigt. Nummerierung ohne die
Vorziffer 5. aus der Begriindung.

Alle Planausschnitte sind, soweit nichts anderes angegeben ist, genordet.

Gliederung der Erlauterung in unterschiedliche Grundlagen:
5.1 Aufnahme der rechtskraftigen Bauleitplanverfahren
5.2 Anpassung / Aufnahme von bestehenden Anlagen
5.3 Nutzungsanderung, Umwidmung und Revidierung
5.4 Neuausweisungen

55 Nachrichtliche Ubernahmen
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.1 Aufnahme der rechtskraftigen Bauleitplanverfahren

5.1.1 Einbeziehungssatzung ,,Schederndorf — Siidost“

e N
Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

Anlass

Neuausweisung gemischte Bauflache (M)
und spezielle Grianflache fir Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Der Umgriff und
die Festsetzungen sind in der Einbeziehungs-
satzung ,Schederndorf — Stidost” in der Fas-
sung vom 19.10.2020 dargestellt.

Lage Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Am sudostlichen Ortsrand, sudlich der Orts-
durchfahrt.

Ausmal
Ca. 2.997,0 m?
Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.1.2 Einbeziehungssatzung ,,Schederndorf — Siidwest“

- £

Auszug aus dem Wir-i(samen FNP, M 1:.2. 000

Anlass

Neuausweisung gemischte Bauflache (M)
und spezielle Grinflache fir Maflinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft. Der Umgriff und
die Festsetzungen sind in der Einbeziehungs-
satzung ,Schederndorf — Siudwest* in der
Fassung vom 12.11.2015 dargestellt.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Lage

Am slidwestlichen Ortsrand, stidlich der Orts-
durchfahrt.

Ausmaf
Ca. 3.750,0 m2
Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.2 Anpassung/ Aufnahme von bestehenden Anlagen

5.2.1 Bestehende Wasserflaiche im Nordosten

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

Anlass Sickerbecken 2

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt, |———"—"
dass der Bereich eine Wasserfliche aufweist. [erndorf

Zudem liegt die Entwésserungsplanung des =M Ak /
IB Weyrauther fir den Ort Schederndorf vor, LI
in welcher der Bereich als Sickerbecken ver-

zeichnet ist. Deshalb ist der FNP den vorlie-

genden Gegebenheiten anzupassen.

Dadurch wird die Nutzung auf ,\Wasserflache,
Versickerungsbecken® geandert.

/
7
]! L 7
7
> /)
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[Rwaoa 191
D:468.29
S$:467.14
©

Lage

/

Am nordéstlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 134,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt durch die Stralte auf
Flur Nr. 29/3 (Gemarkung Schederndorf) im
Osten des Ortes.

Weyrauther von 03.20

25

On‘safnahme vom 01.03.2025
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.2.2 Bestandsbebauung Ost

Auszug au dem wirksamen FNP, M 1

Anlass

:2.000

Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000

Aufnahme der bereits errichteten landwirtschaftlichen Lagerhalle auf Flur Nr. 12 (Gemarkung
Schederndorf). Erweiterung der Nutzung ,gemischte Bauflache (M)“.

Lage

Am §stlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 779,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.2.3 Bestehende Wasser- und Versickerungsflache im Siidosten

. - SEY g g o
Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass der Bereich eine Wasserflache aufweist.
Zudem liegt die Entwasserungsplanung des
IB Weyrauther fir den Ort Schederndorf vor,
in welcher der Bereich als Sickerbecken mit
anschlielender Versickerungsflache ver-
zeichnet ist. Deshalb ist der FNP den vorlie-
genden Gegebenheiten anzupassen.
Dadurch wird die Nutzung im westlichen Teil
auf ,Wasserflache“ angepasst und im 0stli-
chen Teil bleibt die ,Flache fir die Landwirt-
schaft* erhalten und wird um die ,Flache flr
die Wasserwirtschaft, Versickerungsflache*
erganzt.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Lage

Am sudéstlichen Ortsrand.
AusmaR

Ca. 5.190,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Zufahrt méglich durch einen Schotterweg auf g cnif :
Flur Nr. 69 (Gemarkung Schederndorf) tiber Ortsaufnahme vom 01.03.2025
die nach Siden fihrende Stralle am stidost-

lichen Ortsrand.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.2.4 Bestandsbebauung Siid

Auszug aktualisierter FNP, M 1 :2.00

Anlass

Aufnahme des bereits errichteten Wohnhauses auf Flur Nr. 1/4 (Gemarkung Schederndorf).
Erweiterung der Nutzung ,gemischte Bauflache (M)“.

Lage

Am sidlichen Ortsrand, siidlich der Ortsdurchfahrt.
Ausmaf

Ca. 1.080,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.2.5 Bestehendes Versickerungsbecken im Nordwesten

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2. 000

Anlass

Der Bereich weist bereits eine Wasserflache
auf. Durch die vorliegende Entwasserungs-
planung des IB Weyrauther fur den Ort Sche-
derndorf, in welcher der Bereich als Sickerb-
ecken verzeichnet ist, ist der FNP den vorlie-
genden Gegebenheiten anzupassen. Des-
halb wird die Nutzung durch ,Flache fur die
Wasserwirtschaft, Versickerungsbecken® er-
ganzt.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 634,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Wasserflache® aus-
gewiesen, was auch bestehen bleibt.

ErschlieBung

Zufahrt Uber eine Strafl’e, welche in einen
Schotterweg Ubergeht, auf Flur Nr. 272/1
(Gemarkung Schederndorf) mdéglich.

ki !
Ortsaufnahme vom 01.03.2025
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3 Nutzungsanderung, Umwidmung und Revidierung

5.3.1 Anderung zu Versorgungsanlage Elektrizitit im ostlichen Ortskern

Anlass

Bedingt durch den Rickbau der oberirdi-
schen Stromversorgung im Norden des Ortes
und der Verlegung von unterirdischen Strom-
trassen wurde eine neue Trafostation not-
wendig. Dadurch wird die Nutzung auf ,FIa-
che fir Versorgungsanlagen, Trafostation,
Elektrizitat“ geandert.

Lage

Im ostlichen Ortskern, nordlich der Ortsdurch-
fahrt (Dorfplatz), hinter dem Bushauschen.

Ausmafi
Ca. 5,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,gemischte Baufla-
che (M)* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlielung erfolgt durch die Ortsdurch-
fahrt und den angrenzenden Dorfplatz.

Bewertung der Schutzguter

Fir die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Boden und Wasser, Klima und Luft sowie
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Ande- Ortsaufnahme vom 01.03.2025
rung nicht von einer Verschlechterung der Si-

tuation auszugehen. Weiterhin sind derzeit

keine Kultur- oder sonstige Sachguter be-

kannt.

Bewertung
Insgesamt wird durch die Anderung keine wesentliche Verschlechterung verursacht.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.2 Umwidmung zu gemischter Bauflache (M) im 6stlichen Ortskern

Anlass

Bedingt durch die Dorferneuerung wurde die
Grunflache durch eine erheblich kleinere Ver-
kehrsinsel ersetzt. Dadurch wird die Nutzung
auf ,gemischte Bauflache (M)* geandert.

Lage

Im 6stlichen Ortskern, nordlich der Ortsdurch-
fahrt (Dorfplatz).

Ausmaf
Ca. 300,0 m?
Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,,Grinflache* ausge-
wiesen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt durch die Ortsdurch-
fahrt und den angrenzenden Dorfplatz.

Bewertung der Schutzguter

Fir die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflan- Luftbild (bayernatlas.de)
zen, Boden und Wasser, Klima und Luft sowie

Landschafts- und Ortsbild ist durch die Ande-

rung nicht von einer Verschlechterung der Si-

tuation auszugehen. Weiterhin sind derzeit

keine Kultur- oder sonstige Sachguter be-

kannt.

Bewertung

Insgesamt wird durch die Anderung keine wesentliche Verschlechterung verursacht.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.3 Revidierung Wasserflache im Siiden

] |
Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000 Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass der Bereich keine Wasserflache auf-
weist und die Flache Geholzzlge besitzt. Zu-
dem wurde von Seiten der Kommune mitge-
teilt, dass diese Flache als Sickerbecken vor-
gesehen war. Dieses Becken entstand dann
aber auf Flur Nr. 71/1. Deshalb ist der FNP
den vorliegenden Gegebenheiten anzupas-
sen. Dadurch wird die Nutzung auf ,natur-
nahe Grinflache* geandert.

Lage

Am sudlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 2.756,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,\\WWasserflache" aus-
gewiesen.

ErschlieBung

Zufahrt mdglich durch einen Schotterweg auf i Som e e ol
Flur Nr. 69 (Gemarkung Schederndorf). Ortsaufnahme vom 01.03.2025
Bewertung

Die Anpassung stellt eine Darstellung der vorhandenen Gegebenheiten dar bzw. der vorhan-
dene Zustand wird beibehalten und war nie ein anderer.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.4 Umwidmung zu gemischter Bauflache (M) im westlichen Ortskern

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass der Bereich bereits bebaut ist. Deshalb
ist der FNP den vorliegenden Gegebenheiten
anzupassen. Dadurch wird die Nutzung auf
~-gemischte Bauflache (M)* geandert.

Lage

Im westlichen Ortskern.
Ausmaf

Ca. 4.905,0 m?

Bau- und Planungsrecht .y - o
Luftbild (bayernatlas.de)

Die Flache ist derzeit als ,geplante gemischte
Bauflache (M) (Vorbehaltsflache) ausgewie-
sen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine angren-
zende Stralle mit Wendehammer, welche von
der Ortsdurchfahrt am sidwestlichen Orts-
rand befahren wird.

Bewertung

Die Anpassung stellt eine Darstellung der vor- Ortsaufnahme vom 01.03.2025
handenen Gegebenheiten dar.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.5 Umwidmung zu Wohnbauflache (W) im Westen

.

Auszug aus dem Wirksamn FNP, M 1:2.000 Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass der Bereich bereits bebaut ist. Deshalb
ist der FNP den vorliegenden Gegebenheiten
anzupassen. Dadurch wird die Nutzung auf
~Wohnbauflache (W)“ geandert.

Lage

Am westlichen Ortsrand.
AusmaR

Ca. 9.620,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,geplante Wohnbau-
flache (W)“ ausgewiesen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine angren-
zende Stralle mit Wendehammer, welche von
der Ortsdurchfahrt am stdwestlichen Orts-
rand befahren wird.

Bewertung

Die Anpassung stellt eine Darstellung der vor-
handenen Gegebenheiten dar.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.6 Revidierung Bolzplatz im Nordwesten

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass in diesem Bereich kein Bolzplatz errich-
tet wurde. Zudem ist seitens der Kommune
auch keine Errichtung in diesem Bereich in
der Zukunft geplant. Deshalb ist der FNP den
vorliegenden Gegebenheiten anzupassen.
Dadurch wird die Nutzung revidiert und auf
»Flache fir die Landwirtschaft® zurtickgefihrt.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand, sudlich der StralRe.
AusmaR

Ca. 2.338,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Bolzplatz“ ausgewiesen.
ErschlieBung

Zufahrt moéglich durch eine Stral3e, welche in einen Schotterweg Gibergeht, auf Flur Nr. 272/1
(Gemarkung Schederndorf).

Bewertung

Die Anpassung stellt eine Darstellung der vorhandenen Gegebenheiten dar bzw. der vorhan-
dene Zustand wird beibehalten.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.7 Anderung zu Versorgungsanlage Elektrizitit im Nordwesten

Anlass

Bedingt durch den Rickbau der oberirdi-
schen Stromversorgung im Norden des Ortes
und der Verlegung von unterirdischen Strom-
trassen wurde eine neue Trafostation not-
wendig. Dadurch wird die Nutzung auf ,Fla-
che fir Versorgungsanlagen, Trafostation,
Elektrizitat” geandert.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand, sidlich des be- | Ortsaufnahme vom 01.03.2025
stehenden gewerblichen Gebaudes.

Ausmaf

Ca. 20,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,gewerbliche Bauflache (G)* ausgewiesen.
ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine StralRe, welche in einen Schotterweg tbergeht, auf Flur
Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf).

Bewertung der Schutzgiiter

Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und__PfIanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft sowie
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Anderung nicht von einer Verschlechterung der Situ-
ation auszugehen. Weiterhin sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachgiter bekannt.

Bewertung

Insgesamt wird durch die Anderung keine wesentliche Verschlechterung verursacht.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.8 Umwidmung zu gemischter Bauflache (M) am nordwestl. Ortsrand

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

3.8 / b 263

Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Anlass

Laut der Kommune wird die Flache derzeit
nicht als Gewerbeflache genutzt. Die beste-
henden Gebaude werden als Lager- / Abstell-
flachen und der im Sidosten des Grund-
stlicks Flur Nr. 280 (Gemarkung Schedern-
dorf) liegende Anbau als Biiro genutzt.

Zukiinftig soll im Anderungsbereich neben ei-
ner gewerblichen Nutzung auch eine Wohn-
nutzung stattfinden kénnen. Deshalb wird die
Nutzung auf ,gemischte Bauflache (M) gean-
dert. Zudem wird die bereits errichtete Lager-
halle im Westen der Flur Nr. 280 (Gemarkung
Schederndorf) in die Flache integriert.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand. Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Ausmaf
Ca. 9.431,0m?
Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,gewerbliche Bauflache (G)* und eine Ecke im Westen der Flur Nr.
280 (Gemarkung Schederndorf) als ,Flache flr die Landwirtschaft® ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt durch eine Stralle, welche in einen Schotterweg Ubergeht, auf Flur
Nr. 272/1 und 293/1 (Gemarkung Schederndorf).

Bewertung

Die Flache auf der bereits eine Lagerhalle im Westen der Flur Nr. 280 (Gemarkung Schede-
rndorf) errichtet ist, stellt eine Darstellung der vorhandenen Gegebenheiten dar. Durch die
Umwidmung der Gesamtflache wird allgemein keine Verschlechterung verursacht.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.9 Revidierung oberirdische Hauptversorgungsleitung (Elektrizitat)

Auszug aktualisierter FNP, M 1:5.000
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass die oberirdische Stromversorgung nicht
vorliegt. Es wurden im Zuge der Dorferneue-
rung unterirdische Stromtrassen verlegt.
Deshalb ist der FNP den vorliegenden Gege-
benheiten anzupassen. Dadurch wird die
Darstellung der Trasse und der Versorgungs-
anlage Elektrizitat (Strommast) revidiert.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Lage

Entlang des nérdlichen Ortsrandes.
Ausmaf

Ca. 663,0 m

Bau- und Planungsrecht

In dem Bereich ist derzeit eine ,oberirdische Hauptversorgungsleitung® und eine ,Versor-
gungsanlage Elektrizitat” dargestellt. Diese

Bewertung

Die Anpassung stellt eine Darstellung der vorhandenen Gegebenheiten dar.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.3.10 Revidierung Wanderweg

Anlass

Laut bayernatlas.de flhrt durch den Ort kein Fernwanderweg, sondern nur einige kleinere
Wanderwege. In der Planzeichenverordnung (PlanZV) ist es vorgesehen, Fernwege darzu-
stellen. Deshalb ist der FNP den vorliegenden Gegebenheiten anzupassen. Daher wird die
Darstellung des Wanderweges revidiert

Lage

Entlang der von Nordosten in den Ort fihrenden und nach Westen aus dem Ort fihrenden
Strale.

AusmaR
Ca. 707,0 m
Bau- und Planungsrecht

In dem Bereich ist derzeit ein ,Wanderweg“ dargestellt.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.4 Neuausweisungen

5.4.1 Neuausweisung gemischte Bauflache (M) im Norden

— =

l - -+ " .

Auszug aus dem wirksamen FNP, - 1:2.000

Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Anlass

Ziel und Zweck der Anderung ist es, der orts-
ansassigen Bevdlkerung Expansions-Mog-
lichkeiten zu geben. Deshalb wird die Nut-
zung auf ,gemischte Bauflache (M) geéan-
dert.

Lage

Am nordlichen Ortsrand.
Ausmali
Ca. 14.776,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch die Stral3en
auf Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf)
im Westen und 29/3 (Gemarkung Schedern-
dorf) im Osten auf die neu entstandene
StralRe auf Flur Nr. 283 (Gemarkung Schede-
rndorf), siehe Luftbild.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025
Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit im westlichen Teil als Parkplatz, im Zentrum als Lagerflache
und im &stlichen Teil landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,gemischte Bau-
flache (M) geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Die Emissionen aus
der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
umliegenden Griinziigen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung von Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens
auszugehen. Entsprechende KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberlhrt. Einer Gefahr von iberschwemmten Bereichen wird durch den vorliegen-
den Hanggraben (entlang der StralRe) entgegengewirkt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an. Von einer Beeintrach-
tigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als ,gemischte Bauflache (M)“ ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbil-
des auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutz-
guter nicht oder nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.4.2 Neuausweisung gemischte Bauflache (M) im Nordosten

s 3

F

/

ftesseann’

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000 Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000

- Y{’-r”'

Anlass

Ziel und Zweck der Anderung ist es, der orts-
ansassigen Bevdlkerung Expansions-Mog-
lichkeiten zu geben. Deshalb wird die Nut-
zung auf ,gemischte Bauflache (M) geéan-
dert.

Lage

Am nordbstlichen Ortsrand. Ortsaufnahme vom 01.03.2025
AusmaR - i

Ca. 1.741,0 m?
Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fur die Land- = L
wirtschaft” ausgewiesen. ' e e
ErschlieRung Ortsaufnahme vom 01.03.2025
Die ErschlieRung erfolgt durch die StralRe auf

Flur Nr. 29/3 (Gemarkung Schederndorf) im

Osten des Ortes.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,ge-
mischte Bauflache (M)“ geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Die Emis-
sionen aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
umliegenden Griinzugen ist nicht gegeben.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung von Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens
auszugehen. Entsprechende KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberlhrt. Einer Gefahr von Gberschwemmten Bereichen wird durch die geplante
Versickerungsflache sidlich des Gebiets entgegengewirkt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an. Von einer Beeintrach-
tigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als ,gemischte Bauflache (M)* ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbil-
des auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutz-
guter nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.4.3 Neuausweisung Versickerungsflache im Nordosten

Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Anlass

Laut der vorliegenden Entwasserungspla-
nung des IB Weyrauther fur den Ort Schede-
rndorf ist in diesem Bereich eine Freiflache
als Versickerungsflache verzeichnet. Deshalb
bleibt die Nutzung als ,Flache fir die Land-
wirtschaft® erhalten und wird um die ,Flache A R S :
fur die Wasserwirtschaft, Versickerungsfla- Ortsaufnahme vom 01.03.2025
che® erganzt.

Lage

Am nordéstlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 6.537,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Die Flache ist derzeit als ,Flache fir die Landwirtschaft* ausgewiesen.
ErschlieBung

Zufahrt moglich Gber die Stralle auf Flur Nr. 29/3 (Gemarkung Schederndorf) im Osten des
Ortes.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine erganzende Auswei-
sung als ,Flache fir die Wasserwirtschaft, Versickerungsflache* geplant. Von einer Beein-
trachtigung ist nicht auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
umliegenden Griinzugen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung ist von einer Starkung des Schutzgutes auszugehen. Die Bewirtschaf-
tungsart wird vorraussichtlich eingeschrankt werden.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Quellen und Quellfluren bleiben unbe-
ruhrt.

Schutzgut Klima und Luft

Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur

Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Schutzgut bleibt erhalten, es ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes auszu-
gehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Neuausweisung der wesentliche Bereich der natlrlichen Schutzgiter nicht oder
nur geringfigig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.4.4 Neuausweisung gemischte Bauflache (M) im Osten

=
L= . - e S g I w— |

Auszug aus dem irksamen FN, M 1:2.000

Anlass

Ziel und Zweck der Anderung ist es, der orts-
ansassigen Bevdlkerung Expansions-Mog-
lichkeiten zu geben. Deshalb wird die Nut-
zung auf ,gemischte Bauflache (M)“ gean-
dert.

Lage

Am 6stlichen Ortsrand.

Ausmaf

Ca. 2.636,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlieflung erfolgt zum einen durch die
Stralle auf Flur Nr. 23 (Gemarkung Schede-
rndorf) im &stlichen Ortskern und zum ande-
ren Uber ein Privatgrundstick der Flur Nr. 20
(Gemarkung Schederndorf).

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,ge-
mischte Bauflache (M)“ geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Die Emis-
sionen aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im westlichen Teil sind Obst-, Laub- und Nadelbaume sowie Straucher vorhanden. Eine Ver-
netzung zu dem sidwestlich gelegenen Griinzug auf Flur Nr. 21 (Gemarkung Schederndorf)
ist gegeben.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung von Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens
auszugehen. Entsprechende KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberthrt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an. Von einer Beeintréch-
tigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als ,gemischte Bauflache (M)* ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbil-
des auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutz-
guter nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

5.4.5 Neuausweisung gemischte Bauflache (M) im Siidosten

: . — -
Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

Anlass

Ziel und Zweck der Anderung ist es, der orts-
ansassigen Bevdlkerung Expansions-Mog-
lichkeiten zu geben. Deshalb wird die Nut-
zung auf ,gemischte Bauflache (M) geéan-
dert.

Lage

Am sudéstlichen Ortsrand.
Ausmaf

Ca. 3.443,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Die Erschlielung erfolgt durch die nach Su-
den fihrende Strale am sudostlichen Orts-
rand.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit im westlichen Teil landwirtschaftlich und, abgegrenzt durch
einen Schotterweg, im 6stlichen Teil als Gartenflache genutzt. Es ist eine Ausweisung als
~.gemischte Bauflache (M)“ geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Die
Emissionen aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im &stlichen Teil sind Obstbaume vorhanden. Eine Vernetzung zu dem nérdlich gelegenen
Grinzug auf Flur Nr. 7 (Gemarkung Schederndorf) ist gegeben.
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7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen — 03.07.2025

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung von Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens
auszugehen. Entsprechende KompensationsmaRnahmen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberthrt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an. Von einer Beeintréch-
tigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen. Einer Gefahr von iberschwemmten Be-
reichen wird durch die Versickerungsflache sudlich des Gebiets entgegengewirkt.

Schutzgut Kultur
Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als ,gemischte Bauflache (M)* ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbil-
des auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutz-
guter nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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5.4.6 Neuausweisung Flache fiir Sport- und Spielanlagen

5

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000 Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000

Anlass

Wunsch der Kommune ist es, die Spielanlage
fur die ortsansassige Bevolkerung in direkter
Nahe zur geplanten Dorfgemeinschaftshalle
und zum geplanten Feuerwehrhaus zu errich-
ten. Deshalb wird die Nutzung auf ,Flache fur
Sport- und Spielanlagen, hier Spielanlage*
festgesetzt.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand.
AusmaR

Ca. 652,0 m?

Bau- und Planungsrecht Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Die Flache ist derzeit als ,Flache fir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die ErschlieRung erfolgt durch eine Stralie,
welche in einen Schotterweg Ubergeht, auf
Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf).

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,Fla-
che fiir Sport- und Spielanlagen, hier Spielanlage“ geplant. Von einer Belastigung ist nicht
auszugehen, da es abseits der Wohnbebauung liegt. Die Emissionen aus der Nutzung von
landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
dem nordlich gelegenen Griinzug auf Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf) ist gegeben.
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Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung ist von einer geringen Versiegelung des Bodens auszugehen. Ent-
sprechende Kompensationsmaf3nahmen werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens oder der Errichtung ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberthrt.

Schutzgut Klima und Luft

Von einer Beeintrachtigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.
Schutzgut Kultur

Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch das zusammenhangende Plangebiet ,Spielanlage,
Dorfgemeinschafshalle und Feuerwehrhaus” am Ortsrand verandert.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Neuausweisung der wesentliche Bereich der nattrlichen Schutzguter nicht oder
nur geringfugig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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5.4.7 Neuausweisung Gemeinbedarfsfliche (Kommunale Einrichtung)

5

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000 Auszug aktualisierter FNP, M 1:2.000

Anlass

Wunsch der Kommune ist es, die Dorfge-
meinschaftshalle fir die ortsansassige Bevol-
kerung in direkter Nahe zum geplanten Feu-
erwehrhaus zu errichten. Deshalb wird die
Nutzung auf ,Flache fir den Gemeinbedarf,
kommunale Einrichtung” festgesetzt.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand.
AusmaR

Ca. 1.067,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Die Flache ist derzeit als ,,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erschlieung erfolgt durch eine Stralle, welche in einen Schotterweg Ubergeht, auf Flur
Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf).

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,Fla-
che fur den Gemeinbedarf, kommunale Einrichtung“ geplant. Von einer Belastigung ist nicht
auszugehen, da es abseits der Wohnbebauung liegt. Die Emissionen aus der Nutzung von
landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
dem nérdlich gelegenen Griinzug auf Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf) ist gegeben.
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Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung ist von einer Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Baugenemigungsverfahrens oder Be-
bauungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberthrt.

Schutzgut Klima und Luft

Von einer Beeintrachtigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.
Schutzgut Kultur

Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch das zusammenhangende Plangebiet ,Spielanlage,
Dorfgemeinschafshalle und Feuerwehrhaus” am Ortsrand verandert.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Neuausweisung der wesentliche Bereich der nattirlichen Schutzguter nicht oder
nur geringfugig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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5.4.8 Neuausweisung Gemeinbedarfsflaiche (Feuerwehr)

wh
Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:2.000

Anlass

Wunsch der Kommune ist es, das Feuerwehr-
haus am Ortsrand zu errichten. Deshalb wird
die Nutzung auf ,Flache fir den Gemeinbe-
darf, Feuerwehrhaus* festgesetzt.

Lage

Am nordwestlichen Ortsrand.
AusmaR

Ca. 1.298,0 m?

Bau- und Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als ,Flache fiir die Land-
wirtschaft* ausgewiesen.

ErschlieBung

Ortsaufnahme vom 01.03.2025

Die ErschlieRung erfolgt durch eine Stralie,
welche in einen Schotterweg Ubergeht, auf
Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf).

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als ,Fla-
che fir den Gemeinbedarf, Feuerwehrhaus® geplant. Von einer Belastigung ist nicht auszu-
gehen, da es abseits der Wohnbebauung liegt. Die Emissionen aus der Nutzung von land-
wirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Baume oder Straucher im Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu
dem nérdlich gelegenen Griinzug auf Flur Nr. 272/1 (Gemarkung Schederndorf) ist gegeben.
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Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung ist von einer Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt
und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren
bleiben unberthrt.

Schutzgut Klima und Luft

Von einer Beeintrachtigung von Frischluftschneisen ist nicht auszugehen.
Schutzgut Kultur

Es sind derzeit keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- und Ortsbild wird durch das zusammenhangende Plangebiet ,Spielanlage,
Dorfgemeinschafshalle und Feuerwehrhaus” am Ortsrand verandert.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass
durch die Neuausweisung der wesentliche Bereich der nattirlichen Schutzguter nicht oder
nur geringfugig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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5.5 Nachrichtliche Ubernahmen

5.5.1 Fernradweg ,,Fiirstbischofliche Tour“

. Y

Auszug aus dem wirksamen FNP

Anlass

Bei einer Ortsbegehung wurde festgestellt,
dass durch den Ort ein Radweg flihrt. Dieser
ist laut bayernatlas.de als Fernradweg ausge-
wiesen. In der Planzeichenverordnung
(PlanZV) ist es vorgesehen, Fernwege darzu-
stellen. Deshalb ist der FNP den vorliegenden
Gegebenheiten anzupassen. Daher wird die
Darstellung als ,Fernradweg (R)“ aufgenom-
men.

Lage

Entlang der von Nordosten kommenden und
nach Westen, am Sidlichen Ortsrand, verlas-
senden Stralle.

Ausmaf
Ca. 828,0m
Bau- und Planungsrecht

In dem Bereich ist derzeit nichts dargestellt.

Web-Karte (bayernatlas.de)
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5.5.2 Baudenkmal ,Kath. Kapelle B.M.V“ im 6stlichen Ortskern

Auszug aus dem erksamen FNP, M 1:2. 000

Anlass

Ziel und Zweck der Anderung ist es den FNP
den vorliegenden Gegebenheiten anzupas-
sen. Laut bayernatlas.de ist die Kapelle als
Baudenkmal ausgewiesen. In der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) ist eine Darstellung
vorgesehen, daher wird die Darstellung als
,Einzelanlagen fiur den Denkmalschutz (D)*
aufgenommen.

Lage

Im Ortskern, nordlich der Ortsdurchfahrt.
Ausmaf

Ca. 13,0 m?

Bau- und Planungsrecht

In dem Bereich ist derzeit eine ,gemischte
Bauflache® und ein Symbol fir ,Kirche, Ka-
pelle“ dargestellt. Dies bleibt unverandert und
wird nur erganzt.

Ortsaufnahme vom 01.03.2025
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Web-Karte (bayernatlas.de)
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5.5.3 Waldflachen

Auszug aktualisierter FNP, M 1:5.000
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Anlass

In der Karte ,Alkis, Tatsachliche Nutzung*
werden u.a. die Waldgrenzen wahrheitsge-
treu dargestellt, welche durch das Luftbild
auf bayernatlas.de und die Ortsbegehung
bestatigt werden konnen. Deshalb ist der
FNP den vorliegenden Gegebenheiten an-
zupassen. Dadurch wird die ,Flache fir
Wald“ in diesen Bereichen angepasst aus-
gewiesen.

Lage

Im Nordosten und im Westen des Gel-
tungsbereiches, auflerhalb des Ortes.

Alkis mit Parzellenkarte (bayernatlas.de)

Ausmaf
Geringe Randanpassungen
Bau- und Planungsrecht

In dem Bereich ist derzeit ,Flache fir Wald“
und ,Flache fir die Landwirtschaft* ausge-
wiesen.

Alkis mit Parzellenkarte (bayernatlas.de)
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5.5.4 Griinflachen

L1 ]

>R [ o=

Auszug aus dem wirksamen FNP, M 1:5.000

Auszug aktualisierter FNP, M 1:5.000
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Anlass

In der Karte ,Alkis, Tatsachliche Nutzung*
werden u.a. Grunflachen wie Hecken-
saume oder Bauminseln dargestellt, wel-
che durch das Luftbild auf bayernatlas.de
und die Ortsbegehung bestatigt werden
kénnen. Deshalb ist der FNP den vorliegen-
den Gegebenheiten anzupassen. Auf die-
sen Grundlagen werden ,naturnahe Grin-
flachen® in diesen Bereichen ausgewiesen.

Lage

Im Nordosten und im Osten des Geltungs-
bereiches, aullerhalb des Ortes. Im Siiden
und im Nordwesten des Geltungsberei-
ches, am Ortsrand. Alkis mit Parzellenkarte (bayernatlas.de)

Ausmaf
Ca.6.511,0m
Bau- und Planungsrecht

In den Bereichen ist derzeit ,Flache fir die
Landwirtschaft” und einmal ,Wasserflache*
ausgewiesen.

Alkis mit Parzellenkarte (bayernatlas.de)
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6 Planlegende

6.1 Planlegende zum derzeit rechtswirksamen FNP

vorhanden

[VOUYTUTTTUY)
ﬁmmn.u’f

—

@ A
- 3
Iq
b

4
4

haaadal

geplant

gep ant

L ART DER BAULEHEN WITZING

Wohnbaufldachen

gemischte Baufldchen

gewerbliche Bauflachen

Sonderbauflidchen, StraBenmeisterei

2. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

6ffentliche Verwaltung
Schule

Kirche, Kapelle
Kindergarten

Post

Feuerwehr

3. VERKEHRSFLACHEN

Autobahn

Sonstige Uberdrtl. Verkehrsanlagen

7. FLACHEN FUR DI WASSERWIRTSCHAFT UND WASSERFLACHEN

Wasserschutzgebiet

Wiesent

Wasserflache

8. FLACHEN FUR AUFSCHOTTUNGEN

Flache fir Aufschiittungen (Bauschuttdeponie)

9. FLACHEN FUR DEE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flache fir die Landwirtschaft

Flache fiir die Landwirtschaft mit besonderer
Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Aussiedlerhof

wald

Bodenschutzwald
mit besonderer Bedeutung fiir das Landschafts-
bitd

Strafenschutzwald

Erholungswald
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Verkehrsgrinflachen

Ruhender Verkehr

Geh- oder Wanderwege

4. FLACHEN FR VERSORGUNGSANLAGEN

Elektrizitat
Wasser
Abwasser

Bauschutt

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

oberirdisch
unterirdisch

6. GRONFLACHEN

Garten
Sportplatz
Spielplatz
Bolzplatz
Tennisanlage

Friedhof

NOCH FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Damwildgehege

10. SCHUTZGBIETE UND GESCHUTZTE OBJEKTE

Landschaftsschutzgebiet

Naturpark, Schutzzonengrenze

Biotop

Feuchtwiesen

11, SONSTIGE DARSTELLUNG

Flache zum Schutz gegen Verkehrslar

Bodendenkmal

spdtere bauliche Entwicklung

Naturdenkmal

Gemeinde- und Landkreisgrenze

Gemeindegrenze
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6.2 Planlegende zum aktualisierten FNP

l.  Festsetzungen durch Planzeichen (Nummerierung nach PlanZV)

1. Arl der baulichen Nutzung 9. Grunfiachen
(%5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGRB, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsvercrdnung - BauNvO) {§ 5 Abs, 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

11 Wohnbauflachen 9. naturnahe Grinflachen (oder Strafienbegleitgrin i\ mit Symbol)
{51 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO)

12 Gemischte Baufiachen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNvQ)

8. Grinflachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

4, Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltermn und Dienstigistungen des dffentiichen und
privaten Bereichs, Fiachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielaniagen Stralenbegleilgrin
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a und Abs. 4 BauGB)
4.1, Flachen fiir den Gemeinbedarf 10. Wasserflachan und Flachen fir dis haft, den Hi und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 5 Abs, 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)
u Kirchen und kirchfichen Zwecken dienende 101, Wasserfldchen
Gebaude und Einrichtungen

4.2 Flachen fiir Sport- und Spielaniagen Versickerungsiiche

Feuerwehs 102, Umgrenzung von Flédchen filr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des 5. hier i ]
3
K
f;h‘..a

12, Flachen fr die Landwirtschaft und Wald
Spielaniagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGa)

121, Flachen fir die Landwirischaft

5. Fldchen fir den Gberartiichen Verkehr und fiir die érilichen Hauptverkehrswege
(5 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs, 4 BauGB)

o ®- 53, Dbertirliche Wege und ériliche Hauptwege, hier Fernradweg 122 Flachen fir Wald
6. Werkehrsfiachen 14, Regel n fir die und fiir den D Wtz
(§5 Abs. 4_§ 172 Abs. 1 BauGB)
6.1,  StraBenverkehrsfachen
143 E gen K ). e dem
Denkmalschulz unteriegen
{55 Abs. 4 BauGB)
7. Fldchan fir W lagen, fir die gung und sowie fir
Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawande!
enigegenwirken 15, Saonstige Planzeichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4 BauGB) —
15.13. aumli e
7. Flichen fir Versarg fir die Grenze des der "
und itigung sowie fir Ab N ]
Elektrizitat

Il. Darstellung und Nachrichtliche Ubernahme

1. vorhandene Grundstilcksgrenze mit Flur Nummer

@ 2 vorhandenes Hauptbauwerk

3 vorhandenes Nebenbauwerk

4 Symbol fiir die Glizderung der Anderungsorte
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7

Rechtsgrundlagen

Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage

O

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S.
619),

dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323),

dem Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (BayNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung vom 04.06.2024
(GVBI. S. 98),

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) und

dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches
Denkmalschutzgesetz - BayDSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1973 (BayRS
IV S. 354), zuletzt geandert durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S.
619).

Verfasser

Architekturblro Dipl. Ing. Berthold Just
Bindlach, 03.07.2025
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