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11. Juni 2025

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Stadelhofen
im Bereich des Ortes Schederndorf

Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und
hat Folgendes ergeben:

Naturschutz:

Zu 4.6, 4.7 und 4.8: Es soll begriindet werden, weswegen diese Fldchen als eine lineare Struktur aus
dem Ort hinaus geplant wird und nicht z.B. eine Teilfliche des geplanten Mischgebietes 4.1 verwen-
det wird, welches sich an die bestehende Bebauung angliedert. Die Wirkung auf das Landschaftsbild
ist dort als hoch zu bewerten und kénnte an anderer Stelle (ebenfalls am Ortsrand) vermieden oder
minimiert werden.

Zu den restlichen Anderungen gibt es keine Einwénde oder sonstige Hinweise.

Folgende Flachen sind nicht in der Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen, weisen aber
eine andere Nutzung als im Flachennutzungsplan dargestellt auf:

Das Flurstiick 190/3 wird als groBraumiger Holzlagerplatz genutzt.

Das Flurstiick 194 wird als Spiel- und Bolzplatz verwendet wird.

Warum ist dies in der Anderung nicht erfasst? So widerspricht die aktuelle Nutzung dem FNP, wel-
cher dort Flache fir die Landwirtschaft vorsieht.
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Immissionsschutz:

Nach Prifung der Unterlagen kann von Seiten des technischen Immissionsschutzes folgendes festge-

stellt werden:

- Die raumliche Anordnung der verschiedenen Nutzungen (Wohnen, gemischte Baufiache, etc.)
entsprechen den Anforderungen des §50 BImSchG.

- Das neue Trafostation sollte bereits genehmigt sein. Es wird davon ausgegangen, dass die ein-
schidgigen Vorschriften beachtet wurden.

Es besteht somit Einverstandnis mit der Planung.

Bodenschutz:

Die von den Planungen betroffenen Grundstticke sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Dateninfor-
mationssystem nicht erfasst. Fur die im Planungsgebiet liegende Flache besteht insofern kein Altlas-
tenverdacht. Auch flr schadliche Bodenveranderungen liegen insofern keine Anhaltspunkte vor.

Wasserrecht:

Da das Wasserwirtschaftsamt Kronach, als Trager &ffentlicher Belange ebenfalls im Verfahren beteiligt
worden ist, wéren eventuelle ergdnzende Vorgaben der Fachbehdrde zu berlicksichtigen!

Standort:

Der Vorhabensbereich liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten
Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet. Wassersensible Bereiche sind hier
nicht bekannt. Der Bereich Schederndorf kommt im Karstgebiet zu liegen.

Hochwasser Uberschwemmungsgebiet:

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser und es sind keine festgesetzten oder
vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Das Planungsgebiet liegt teilweise im wassersensiblen Bereich.

Wassersensibler Bereich:

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprégt und kennzeichnen den natiirlichen Ein-

flussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen kann.

Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch:

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Bache,

- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grund-
wasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungs-

gebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen

sind.

Die Flachen koénnen je nach ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereig-

nis abdecken.

An kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahrenfla-

chen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uber-

schwemmungen und hohe Grundwasserstande geben und somit zu Abschatzung der Hochwasserge-

fahr herangezogen werden.




Oberfldchenabfluss und Sturzflut:

Der Hinweiskarte ,Oberflichenabfluss und Sturzflut” kénnen erste Anhaltspunkte fiir mégliche Uber-
flutungen infolge von Starkregen und Sturzfluten entnommen werden.

Die Karte kann mit den ergéanzenden Informationen im Internet unter https://s.bayern.de/hios abge-
rufen werden.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild” abflieBendes Oberflachenwas-
ser infolge Starkregenereignisse (vgl. § 37 WHG) wird nachdricklich hingewiesen.

Die Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut ist unter https://www.lfu.bay-ern.de/wasser/stark-
regen und sturzfluten/hinweiskarte/index.htm zu finden.

Auf die Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung wird verwiesen.

+Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung”
www.stmuv.bay-ern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe kommunen hochwas-
ser-starkregenrisiken bauleitplanung ba.pdf

Versiegelung:
Um das anfallende Niederschlagswasser moglichst gering zu halten, sollte auf eine mdglichst geringe

Fldachenversiegelung geachtet werden.

Dies wire z.B. durch die Gestaltung von Flachen mit durchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,
die eine Versickerung des Niederschlages zulassen, mdglich.

Sofern nutzungsbedingt méglich (beispielsweise bei FuBwegen, gering genutzten Parkplétzen, Fla-
chen ohne Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen etc.), sollte dies bei der jeweiligen Detailplanung
berlicksichtigt werden.

Befestigte Flachen (z.B. FuBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebdudevorflachen, nicht
iberdachte Stellplatze, Flichen fir Miilllagerung und Sammelstellen) sollten in teil-versickerungsfahi-
ger Bauweise ausgefiihrt werden (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-Splitt-Fugen, wassergebundene Bauweisen).

Trinkwasserversorgung:
Uber die Trinkwasserversorgung wurde in den Antragsunterlagen keine Aussage getroffen.

Abwasserentsorgung:
Zur Abwasserentsorgung ist in den Unterlagen nichts beschrieben.

Erneuerbare Energien:

Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf Gber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vor-
sorglich auf die hierfiir notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hinge-
wiesen.

Bauwilligen wird empfohlen, jeweils vor Baubeginn ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu
geben, um Riickschliisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasser-
stinde) des spezifisch értlich anstehenden Untergrunds als Baugrund gewinnen zu kénnen.

Solar.- und Photovoltaikanlagen sollten zwingend im Bebauungsplan vorgeschrieben werden. Trotz
Dachbegriinung ist der Einsatz regenerativer Energien moglich.

Wassergefédhrdende Stoffe:
Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen werden soll.




Fur Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefshrdenden Stoffen gel-
ten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18. April 2017,
BGBI. | S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen. Andere Vorschriften, insbe-
sondere die des Bau-, Gewerbe- und Immissionsschutzrechts bleiben hiervon unberihrt.

Geplante Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind dem Landratsamt Bamberg,
Fachbereich.42.2, grundsatzlich 6 Wochen vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

Zusammenfassung
Unter Berticksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der Planung
aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen

Aus Sicht des Fachbereichs Bauleitplanung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen

Wolf
Reg.-Amtmann
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